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Junurde los Andes, 09 de Septiembre de 2030
DECRETO N° 010/20

Visto:

Lo determinado por cl Codigo Urbano de Idificacion O, 237/91 Capitulo 14, v
I Ordenanza de [Sxpansion Urbana vy cualquier norma que verse sobre la creacion de
nuevas urbanizaciones y;
Considerando:
- Que, cn la mayoria de las normativas, tipifican las exigencias que se han
decumplimentar para el desarrollo de nuevas urbanizaciones, en lo atinente «
superficies minimas de lotes, frentes minimos, porcentuales para reserva fiscal o
cspacios verdes, ancho de calles cte,

Que, producto de lo enunciado precedentemente, ¢l privado conforma
distintas trazas urbanas, como asi tambicn la distribucion de lotes a generar.

Que, en consecuencia le es requerido en forma casi inmediata los
distintos estudios y factibilidades de servicios por parte de los entes prestadores los que
aosuvez requicren al particular la presentacion de lee factibilidad municipal de la
realizacion de la urbanizacion»

Que, la pre factibilidad se encuentra relacionada con el analisis previo
cmprendido para oblener informacion sobre ¢l proyecto a realizar, con las macro
caracterizaciones urbanisticas, la que otorgada  daran a los inversionistas una
cvaluacion y cuantificacion de las inversiones a realizar en funcién de los requeriimientos
delos entes prestadores de scrvicios, permitiendo de igual forma tomar decisiones de

manera anticipada que permila aplazar, replantear, rescindir o pasar directamente al
) cstudio inal del proyecto.

’ Que, ¢s necesario que ¢l Ejecutivo Municipal otorgue una pre factibilidad

e desarrollo urbanistico, siempre que el proyecto de urbanizacién presentado ya

contenga la anuencia por parte del Area Municipal nterviniente, en lo relacionado a

cineo ejes fundamentales:

¢ Continuidad de la Arterias ya existentes y el ancho minimo de
calzadas.

* Porcentuales de Espacios Verdes Y Reserva Fiscal como asi también el
consenso de ubicacién de los mismos,

e Trama urbana Y localizacién de las manzanas acorde q g
planialtimétrica del drea involucrada.

*  Superficies minimas de los lotes Y frente minimos deé los rrzismos.

* Que la zona a involucrada no cause dafio ambiental alguno o exista
bosque nativo.

Que, o eniciado precedentemente son condiciones minimas, para dar
e pre factbilidad o g urbanizacion, debiendo con posterioridad realizar un presentacion
queatienda todas y cada una de las exigencias que establecen las normas vigentes.

Que, en todo proceso que promueve el gobierno local, sin llegar a
@ oncretar unu alianza con otros agentes, pero st [acilitando lae conerecian de proyvectos
privados cumpliendo cada una de las normas vigentes, ayuda g ampliar la base
coononmed local, o fortalecer ¢ (ejido economico Y generar un entorno competitivo, que
posibilite ¢l desarrollo de las cmpresas, la generacion (e empleo local y luchar de manera
clectivie contra la pobreza.

Que 1a prefactibilidad, supone un analisis preliminay de una idea para
determimar sies viable convertirla en un proyecto, I5s(e ('Ull(‘(‘pl{;Sll(‘l(‘ utilizarse en of
bt empresarial y comercial; ya que al realizuar une estudio (e [H'(‘ﬁu‘lil)ili(l;u[ se
torman en caenta diversas variables y serellexiona sobre oy puntos centrales de | i‘.!v.l‘

OCestima que suimplantacion es viable, L iden se ranstormarg en Un proyecto Llllc:

criesometdo, ahiora i, aoon estudio Je lactibiliclad, o] cual es el ulijngy paso antes de
Quecl proyvecto se materialice. !y
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POR ELLO Y EN USO DE LAS FACULTADES QUE LE CONFIERE LA CARTA
ORGANICA MUNICIPAL, EL SR. INTENDENTE DE LA CIUDAD DE JUNIN DE
LOS ANDES,
D E C R E T A:

-

ARTICULO O1: ESTABLEZCASE a partir dc la sancion del presente Decreto, la creacion
del CERTIFICADO DE PREFACTIBILIDAD URBANISTICA, para aqucllos
ciprendimicentos urbanos que se presenten a consideracion de este Municipio y que
cunplan minimamente con log signientes requisitos:
* Continuidad de la Arterias ya existentes y el ancho minimo de
calzadas.
e Porcentuales de Espacios Verdes y Reserva Fiscal como ast también el
consenso de ubicacién de los mismos.
o Trama urbana y localizacién de las manzanas acorde a la
planialtimétrica del area involucrada.
¢ Superficies minimas de los lotes y frente minimos de los mismos.
* Que la zona a involucrada no cause darfio ambiental alguno o exista
bosque nativo.
ARTICULO 02: La perfectibilidad olorgada es al solo electo de contar con la anuencia
municipal al desarrollo de la trama urbana presentada y que sirva para que los entes
prestadores de servicios otorguen las factibilidades respectivas.

ARTICULO 03: Una vez de obtenidas las factibilidades, se debera presentar nuevamente ~
o urbanizacion debidamente conformaday con copia de los proyectos ejecutivos, estudio
cde tmpacto ambiental, a electos de que se apruchen cn lorma delinitiva previo paso por
cl Coneejo Deliberante, y firma de la documental en garantia por la cjecucion por cuenta

v orden de las obras.

ARTICULO 04°: Comuniquese a todas las Arcas municipales v en lorma especial; a las
delegaciones zonales de: Colegio de Agrimensores - Colegio de Arquitectos del Neucquén
Regional TII — Al Colegio de Profesionales Técnicos de Neuquén — Colegio de Ingenieros
de Neuquen - Ente Provincial de Agua v Szneamiento — Ente Provincial de Energia del
Neuguen — Camuzzt Gas S.A. - de lo aqui establecido.

ARTICULO 05% Dese amplia difusion por los distintos medios, v cumplido que fuere

archivese.
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