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TITULO 1. GENERALIDADES

1.1 ALCANCES

Las disposiciones del Cédigo alcanzan los asuntos que se relacionen con el uso del suelo urbano:
la apertura y ensanche de vias publicas, la subdivision y englobamiento de parcelas; y La
construccion, alteracién, demolicion, remocion e inspeccion de edificios, estructuras e instalaciones

mecanicas, eléctricas, electromecanicas, térmicas y de inflamables o parte de ellas. -

Mantenimiento e inspeccion de predios, edificios, estructuras e instalaciones. -
Establece el Procedimiento de presentacion de proyectos de Arquitectura,

Prevaleceran las normas de este Cdadigo cuando la aplicacion de sus disposiciones se halle en

conflicto con cualquiera otra anterior a su vigencia y que afecte a sus alcances. -

1.2 AMBITO DE APLICACION.
Las disposiciones del Cadigo se aplican a la propiedad privada, al dominio publico y a la de las

personas de derecho publico, cualquiera fuera la afectacion de sus bienes.

La Secretaria de Obras Publicas a través de la Direccion de Obras Particulares, o el 6rgano que lo
reemplace, dependiente del Ejecutivo Municipal es el organismo de aplicacion e interpretacion del

presente Codigo.
1.3 DEFINICION DE TERMINOS TECNICOS

Las palabras de este Cddigo se regulan por las reglas del lenguaje comun, salvo las que se definen

a continuacion:

Ampliar: Aumentar la superficie cubierta, el volumen edificado o una instalacion aumentando la

capacidad productiva de la existente.

Entrepiso: Piso con solado a distinto nivel, que ocupa parte de un local o depende de éste.

Habilitacion: Permiso de uso para el desarrollo de una actividad comercial, industrial o servicios

gue sean permitidos en la zona donde se ubica el predio, local o edificio.

Habitat: Medio fisico permisible para desarrollar las funciones de habitar.

Manzana: Superficie de terreno conformada por una o mas parcelas, delimitada por una via publica

o calle de deslinde.

Morfologia Urbana: Forma de ocupar el suelo y organizar el espacio urbano.

Parcela: Superficie indivisa de terreno designada como tal en planos registrados por la autoridad
competente.

Refaccionar: Ejecutar obras de conservacion en una obra ya existente.

Reformar: Modificar un edificio sin aumentar la superficie o el volumen edificado. Modificar una

instalacion.

Suelo absorbente: Suelo que puede derivar las aguas pluviales o de riego a las napas inferiores

del mismo.

Superficie cubierta: Suma total de las superficies parciales de los locales, entresuelos, voladizos y
porticos de un edificio, incluyendo la seccion horizontal de los muros y tabiques en todas las plantas,

hasta las lineas divisorias de la parcela.
Transformar: Modificar mediante obras un edificio o instalacién a fin de cambiar su uso o destino.

Via publica: Espacio urbano abierto al transito o librado al uso publico incorporado al dominio publico
como autopista, avenida, calle, callejon, pasaje, senda o paso, parque, plaza, plazoleta o paseo

publico.
Calle Publica: al espacio entre Lineas Municipales.

Linea oficial de vereda (L.O.V.): a la linea determinada por el Certificado de Ancho de Vereda,

extendido por la Municipalidad.

Vereda: al espacio destinado al peatén comprendido entre la linea municipal y la linea oficial de

vereda.

Calzada: al acio de la via publica destlnado al-vehiculo, comprendido e{

o »

Acera: al §o1ado transﬂable en vereda senda o sendero.

Honor

Pavimento: al tratamiento del suelo en calzada o vereda, con material resistente.
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Marquesinas: Cubierta no transitable que avanza sobre la via publica desde su fachada

Toldos: Cubierta no transitable de tela o similar, que se tiende sobre la via publica. -

Factor de ocupacion del suelo (F. O. S.): Es la relacion entre la superficie maxima del suelo
ocupada por el edificio y la superficie de la parcela. A los efectos del célculo del F.O.S. debera
considerarse la proyeccion del edificio sobre el terreno, computando las superficies cubiertas y
semicubiertas. El valor de F.O.S. se tomara sobre la cota + 1,00 m.

El 50% del espacio libre de ocupacion edilicia debe tener el caracter absorbente. Los invernaderos

se computaran con una absorcion del 80% de la superficie que ocupen.

Las caballerizas computaran FOS al 50%. Las cocheras descubiertas, no computaran FOS

Factor de ocupacion Total (F. O. T.): Es el coeficiente que debe multiplicarse por la superficie de
la parcela, lo que da la superficie cubierta maxima edificable.

A los efectos del computo del F.O.T. no serd considerada como superficie cubierta la
correspondiente a cuarto de maquinas, tanques, depdsitos o lavaderos en azoteas, ni tampoco la
superficie de planta libre, plantas ni subsuelos de cocheras. La superficie semicubierta se computara

al 50 % al igual que las caballerizas.

No computan FOT los invernaderos, las plantas bajas libres, los accesos a las unidades de vivienda,

el hall de acceso en planta baja y los espacios de servicios comunes.

En el caso de los servicios comunes, estos no podran superar el 5% del fot total del emprendimiento.

En caso de superar dicho porcentaje, los m2 adicionales computaran fot al 100%.

Definase como planta baja libre la totalidad de la superficie del edificio ubicada Unicamente en el
nivel de planta baja, con dos lados como minimo abiertos y que no constituyan ningan tipo de local
habitable. Su aplicacién no conlleva premio, ni modificacion del nivel de cota, ni permite mayor altura

maxima o plano limite.

El F.O.S. y el F.O.T. determinaran los voliumenes edificables, solo se admitirdn los premios de FOT
y densidad que se indican en el presente codigo.

Cantidad de Unidades Funcionales por Lote (C.U.F): Tiene por objeto limitar la cantidad de
unidades de Vivienda que se pueden construir en un mismo Lote. Esta se basa en dividir la superficie
total del lote sobre un coeficiente prefijado la cual arrojara la cantidad de unidades a construir. En el

caso que el valor resultante posea decimales se redondeara de la siguiente manera:

Valores menores a 0,5 se tomara el numero entero inferior; valores superiores a 0,5 se redondeara

hacia el numero entero inmediato superior.

Altura Maxima de Edificacion: Es la medida vertical del edificio tomada sobre la linea municipal a
partir de la cota de + 0,000 m de vereda. Este nivel de vereda no puede ser menor a la cota maxima

de inundacién en ningun caso.

Retiro de Frente: Tiene por objeto lograr mayor ventilacion y asoleamiento, ademas de vegetacion

en jardines y parques, como asi también prever futuros ensanches de calles y/o avenidas.

Retiro Lateral o Bilateral: Tiene por objeto lograr una conformacion independiente, posibilitando

una mayor ventilacion y asoleamiento, ademas de la utilizacién de techos con pendientes.
Este retiro se cuenta a partir de la linea divisoria de los predios.

Retiro de Fondo: Se cuenta a partir de la linea divisoria del fondo del predio hacia su frente, y

hasta el contra frente del edificio.

En todo retiro de fondo podra utilizarse una franja de edificacion maxima de 5 m de ancho para la

generacion de un quincho, salén de usos multiples (SUM) o similar.

En los lotes de superficie mayor a 5.000 m2, la franja maxima de edificacion permitida es de 8m.
En estos casos, debera agregarse una superficie igual libre de construcciones antes del retiro de
fondo. La altura méaxima permitida para el quincho, SUM o similar es de 4m.

Densidad Poblacional: Es la relacion entre la poblacion de un &rea o zona y la superficie total de
la misma. Para el computo de los habitantes por parcela se aplicaran como minimo 2 habitantes
por dormitorio de uso residencial, o 2 habitantes cada 60 m2. Para el uso comercial, administrativo
y servicios se aplicara 1 habitante cada 30 m2. En el caso de Vivienda Il, se contabilizaran 2

habitantes por vivienda.
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1.4 OBJETIVOS GENERALES

Son objetivos fundamentales del ordenamiento territorial en el Municipio de Afielo:

a)

b)

c)

d)

e)

9)

Asegurar la preservacion y el mejoramiento del medio ambiente, mediante una adecuada
organizacion de las actividades en el espacio.

La proscripcion de acciones degradantes del ambiente y la correccion de los efectos de las
ya producidas.

La creacion de condiciones fisico / espaciales que posibiliten satisfacer al menor
costo econdmico y social, los requerimientos y necesidades de la comunidad en materia
de vivienda, industria, comercio, recreacion, infraestructura, equipamiento, servicios
esenciales y calidad del medio ambiente.

La preservacion de las areas y sitios de interés natural, paisajistico, historico o turistico, a
los fines del uso racional y educativo de los mismos.

La implantacion de los mecanismos legales, administrativos y econémico / financieros que
doten al gobierno municipal de los medios que posibiliten la eliminacion de los excesos
especulativos, a fin de asegurar que el proceso de ordenamiento y renovacion urbana se
lleve a cabo salvaguardando los intereses generales de la comunidad.

Posibilitar la participacion organica de la comunidad en el proceso de ordenamiento
territorial, como medio de asegurar que tanto a nivel de la formulacién propuesta, como de
su realizacion, se procure satisfacer sus intereses, aspiraciones y necesidades.

Propiciar y estimular la generacion de una clara conciencia comunitaria sobre la necesidad
vital de la preservacion y recuperacion de los valores ambientales.

1.5 DIRECTIVAS SEGUN EL PLAN DE DESARROLLO URBANO AMBIENTAL

Las Directivas del presente cédigo, siguiendo los Lineamientos del Plan de Desarrollo Urbano

Ambiental son:

a)

b)

c)

d)

9)
h)

Asegurar la preservacion del espacio ambiental de la cuenca del Rio Neuquén y su
accesibilidad

Asegurar la preservacion de la vera de los arroyos y potenciarlos como lugares de
recreacion, avistamiento y uso.

Propiciar la consolidacion de los centros urbanos de manera planificada y paulatina.

Propiciar la conectividad de los diferentes barrios creando corredores internos y
organizando el transito pesado de manera que no afecte negativamente el buen vivir de
nuestros afielenses, promoviendo los usos en las avenidas y rutas que los conectan.

Resguardar el desarrollo sustentable de las areas rurales y agro productivas.

Consolidar los espacios de actividad industrial, con condiciones de sostenibilidad
ambiental.

Preservar los espacios de escala barrial.

Propiciar espacios de proteccion urbana.

1.6 IMPLEMENTACION DE LA RESERVA DE AGUA OBLIGATORIA
En los Desarrollos Futuros y los Existentes se debera contemplar una Reserva de Agua Potable

Obligada de 150lts/hab; no pudiendo esta ser menor por unidad funcional de vivienda de 600lts.

En los Casos de Viviendas Colectivas categoria Ill, Hoteles, Edificios Publicos, etc. Se debera

adicionar una reserva del 20% como reserva contra incendios.

1.7 ADHESION A LA LEY N°3076 —
La presente Ley tiene por objeto prevenir, vigilar, corregir y evitar la contaminacion de aguas

provocada, a los sistemas hidricos y sus respectivos ecosistemas, por los distintos focos de aporte,

cualquiera sea la causa que los origine.

Asimismo, mitigar o detener procesos de desequilibrio de estructuras ambientales y degradaciones

en zonas en alerta y sus areas de influencia dentro de la Provincia.

La autoridad de aplicacién debe exigir, a los organismos competentes provinciales y municipales, la

fiscalizacidn y el control de las actividades referidas en el Anexo | de esta Ley

Los municipios de primera, segunda y tercera categoria deben elevar, a la autoridad de aplicacién,

un informe trimestral de las fiscalizaciones y controles realizados en el marco del articulo precedente.

1.8 IMPLEMENTACION DE LAS PLUSVALIAS O INCREMENTOS DE
CONSTRUCTIVIDAD

Hecho y Base Imponible :
Constituyen hechos generadores del pago de plusvalias los siguientes:

a) FOT Adicional: para los casos en los que el desarrollador solicite aplicar FOT adicional debera
abonar lo establecido en la Ordenanza Impositiva.

b) La autorizacion para la construccion de Viviendas Tipo Il y Tipo Ill cuando la superficie del lote
de por resultado una superficie menor al tamafio minimo de parcela para la zona.

¢) La modificacibn mediante ordenanza de todos o algunos de los parametros urbanisticos de una
parcela en tanto genere un incremento de la superficie construible de dicha parcela.

d) Densidad (CUF) Adicional: para los casos en los que el desarrollador solicite aplicar CUF adicional
deber& abonar lo establecido en la Ordenanza Impositiva.

Contribuyentes Responsables:
La obligacion de pago de plusvalias estara a cargo de:

a) Los titulares de dominio de los inmuebles, con exclusion de los nudos propietarios. b) Los
usufructuarios de los inmuebles.

c) Los poseedores a titulo de duefio de los inmuebles. [ (i

d) Los concesionarios del Estado Nacional, Provincial y Municipal que o/cupen mmuebl;es ubicados

total o parC| Imente en jurisdiccion del municigia-sehre los cuales desarrolldn su a t|V|daid comercial.
/ /4.»—\

e) Enc e transferencia de dominio, el transmitenie. \L

. -

f) En o de transfergfeia por herencia, ‘os herederos. ||
i '——- i

Oportunidad del Pago: - \

La Plusvalia-establecida, de Ia presente Orcer.d,.za se Ilqmdara simultan

reglamentamon



NUEVO CODIGO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE ANELO

La obligacion de pago de plusvalias, de la presente Ordenanza se liquidara como maximo a la
solicitud de Final de Obra, habilitacién o uso del inmueble en cuestion, lo que ocurra primero. Deberé
ser cancelado en los plazos que establezca la reglamentacion.

Exenciones:

Podran eximirse del pago de este tributo, en los porcentajes que en cada caso establezca el
Departamento Ejecutivo para los siguientes sujetos: edificios de propiedad del Estado Nacional y
Provincial, entidades educativas sin fines de lucro, edificios para cultos, fundaciones, clubes

sociales y deportivos, cuando realicen ampliaciones destinadas a prestar un mejor servicio.

1.9 CARACTERIZACION DEL TERRITORIO, PARA EL PLAN DE DESARROLLO
URBANOAMBIENTAL

Las ciudades para poder entender su forma de crecimiento muchas veces hay que llevarlas a
lineamientos simples que reflejen la situacién actual y la necesidad concreta de creacion de suelo
urbano, dicha caracterizacion se realiza a partir de un reconocimiento del sitio y andlisis de la
trama existente. Dentro del ejido urbano de Afielo se pueden identificar seis (6) zonas bien

diferenciadas las cuales se pretenden desarrollar de manera paulatina

e Una primer zona la denominaremos como AREA CENTRAL, la misma se encuentra
enmarcada entre la calle denominada Bajada de los Patrias (limite Este) y la Calle 6
Bajada al Rio Neuquén (limite Oeste) y tiene como limite Sur el Rio Neuquén y al Norte el
Limite Norte del Ejido Municipal de Afielo. Esta zona es la mas densamente poblada
contiene el Casco Viejo de Afielo las Funciones administrativas, alberga el Barrio El
Mirador, el Barrio Balcén de Afielo, la isla grande y la ribera mas prospera del Brazo Seco
del Rio Neuquén. A su vez es la que posee la mayor cantidad de servicios de

infraestructura y equipamiento urbano.

¢ Una segunda Zona la Denominaremos COMPLEMENTO URBANO ESTE, la misma se
encuentra enmarcada al este con la Bajada a la Lata, al Oeste con la Bajada de los Patrias
y tiene como Limite Sur el Rio Neuquén y al Norte el limite Norte del Ejido Municipal de
Afelo. Esta zona se caracteriza por tener dos areas urbanizables entre la ribera del Brazo
seco del rio Neuquén y la Barda, una tendiente a la media densidad (brazo del Rio
Neuquén y Canal de Riego) y una entre el canal de Riego y la Barda donde se contempla
una densidad mas elevada. En cuanto a la zona de meseta posee un area de uso mixto
donde se puede dar un completamiento del uso residencial de baja densidad contiguo al
Barrio Balcon de Afielo y un uso industrial mas préximo a la Bajada de la Lata; a su vez

alberga la Bodega de Afielo la cual se preservara como uso productivo exclusivo.

e Una tercer zona la Denominaremos COMPLEMENTO URBANO OESTE, la misma se
encuentra enmarcada al este con la calle 6 Bajada al Rio Neuquén, al Oeste con la Bajada

al Rio entre el Lote 15y las Parcelitas y tiene como Limite Sur el Rio Neuquén y al Norte el

limite Norte del Ejido Municipal de Afielo. Esta zona se caracteriza por tener dos areas
urbanizables entre la ribera del Brazo seco del rio Neuquén y la Barda, una tendiente a la
media densidad (brazo del Rio Neuquén y Canal de Riego) y una entre el canal de Riego y
la Barda donde se contempla una densidad mas elevada (Las Parcelitas). En cuanto a la

zona de meseta posee un area de uso industrial exclusivo.

e Una cuarta zona la Denominaremos COMPLEMENTO PERI-URBANO ESTE, la misma se
encuentra enmarcada al Oeste con la Bajada a la Lata, al Este con el Limite Este del Ejido
Municipal y tiene como Limite Sur el Rio Neuquén y al Norte el limite Norte del Ejido
Municipal de Afielo. Esta area en particular posee una gran cantidad de suelo Rural entre
el Rio Neuquén y el Canal de Riego, el cual se pretende preservar y potenciar; entre el
canal de riego y la Ruta Provincial N°7 posee una lonja fina de lotes no productivos los
cuales se destinaran al asentamiento de empresas destinadas al agro y complejos de
residencia transitoria para el turismo. En cuanto a la zona que se encuentra al norte de la
Ruta provincial N°7 hasta el limite Norte del Ejido Municipal se permitira solo el uso

Industrial exclusivo.

e Una quinta zona la Denominaremos COMPLEMENTO PERI-URBANO OESTE, la misma
se encuentra enmarcada al Oeste con la Bajada al Rio de Vela, al Este con el Limite Este
del lote 15 y tiene como Limite Sur el Rio Neuquén y al Norte el limite Norte del Ejido
Municipal de Afielo. El &rea en cuestion posee una basta zona urbanizable entre el brazo
seco del Rio Neuquén y la barda en la cual ya se encuentran urbanizaciones aprobadas
como La Forestada Sur, La Forestada Norte y Riveras de Afielo, mientras que en la zona
de meseta se intensificara el uso industrial como complemento de los parques industriales

ya existentes.

¢ Una sextay ultima zona la Denominaremos COMPLEMENTO SEMIRURAL, la misma se
encuentra enmarcada al Este con la Bajada al Rio de Vela, al Oeste con el Limite Oeste
del Ejido Municipal y tiene como Limite Sur el Rio Neuquén y al Norte el limite Norte del
Ejido Municipal de Afielo, en dicha area solo se permitira el uso rural intensivo en la

fraccion que se encuentra entre el Rio Neuquén y la Barda y en la meseta se completara

el uso industrial exclusivo. //’ f
Dicha caracterizacion tiene como finalidad poder etapabilizar el crecimiento d/e ICIUd?Ld S|er1|do
y las denS|da es poblacionales: ? } ”L' \
| F O\

e
l6gico con/eld

i )
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1.10 ANEXO |
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TITULO 2 — ZONIFICACION Y USOS DEL SUELO

2.1 DEFINICION DE USOS

Se denomina uso de suelo al destino determinado para cada sector de la ciudad en funcién
de las distintas actividades por desarrollar. A cada zonificacién establecida en el Cuadro de
Usos y Condicionantes Urbanisticas, le corresponde un uso de suelo predominante:

Habitacional, Comercial, Industrial y Equipamiento.

2.2 CLASIFICACION DE USOS

USO PERMITIDO

Articulo 1°.- Son los usos que se pueden desarrollar en una zona determinada, cumpliendo
con las prescripciones que se indican en el Cuadro de Usos y Condicionantes Urbanisticas.
Solo se aprobaran planos de obra nueva, ampliaciones, modificaciones y habilitaciones para
desarrollar actividades conforme al uso permitido.

USO PROHIBIDO

Articulo 2°.- Son los usos prohibidos por su incompatibilidad con los autorizados de acuerdo
a las caracteristicas de cada zona.

No se aprobaran planos de obra nueva, ampliaciones, modificaciones y habilitaciones para
desarrollar de actividades cuyo uso no sea permitido. EI Municipio podra proceder a las
acciones legales y administrativas para la clausura y/o demolicion de obras realizadas sin

autorizacion.

USO CONDICIONADO

Articulo 3°.- Son los usos con actividades que presentan inconvenientes para establecerse
en la zona, pero que con el cumplimiento de requisitos especificos o0 prescripciones que
determinara la autoridad de aplicacion para cada caso, podran ser localizadas.

Estos usos requieren un estudio particular que debera ser evaluado por Direccién de Obras
para determinar la factibilidad de su radicacion en la zona, asegurando que no generen
inconvenientes o molestias a otras actividades permitidas y sus posibilidades de atenuacion

de sus externalidades negativas.

2.3 ZONIFICACION Y AREAS DE DESARROLLO

Articulo 4°.- En este apartado se presenta la zonificacion de Afielo con la denominacién y
delimitacion de cada zona, graficadas en el plano: Mapa Zonificacion Afielo el que presenta

8 Zonas principales de desarrollo:

- ZONA URBANAACTUAL (ZU)

- CORREDOR URBANO CENTRAL (CUC)
- CORREDOR PERI URBANO (CPu)

- ZONA EXPANSION URBANA (ZEU)

- ZONA EXPANSION RURAL (ZR)

- ZONA INDUSTRIAL (Z.1)

- ZONAS PRODUCTIVA RECREATIVA (ZPR)

-  ZONAAMBIENTALMENTE PROTEGIDA (ZAP)

Cada una de estas zonas estd dividida en subzonas con condicionantes urbanisticos y

restricciones especificos, siendo los objetivos principales de esta zonificacion:

- Lograr un crecimiento continuo y consolidado de la huella urbana, mediante la
determinacion de zonas de Expansién con uso corto plazo y Reserva con uso largo plazo.

- Permitir el crecimiento solo en zonas consideradas seguras desde el punto de vista del
riesgo, delimitando zonas con condicionantes para el desarrollo.

- Compatibilizar el desarrollo urbano con las actividades econdmicas, delimitando zonas

para la produccién agricola, la extraccién de hidrocarburos y usos industriales.

ZONA URBANA ACTUAL (ZU)

Territorio destinado al asentamiento poblacional, intensivo y extensivo con interrelacion de
funciones en cuanto a la residencia , actividad terciaria y equipamiento tiene los mayores
porcentajes en cobertura de servicios y la mayor densidad de poblacional
La Zona Urbana esta comprendida por las siguientes sub-zonas:

e Casco Viejo

e Balcon de Afelo

e Barrio El Mirador

e Loteo Sima

e Loteo Las Rosas

e Barrio La esperanza

e Urbanizacion Fideicomiso de Afielo

De Este a Oeste : desde Km 99 de la ruta Pcial. N°7 interseccion con la calle N° 24, incluye
la interseccion de la ruta Pcial. N°7 con la ruta Pcial. N°17 y derivador hacia Rincon de los
Sauces en un recorrido de 500 mtrs; continuando sobre ruta Pcial. N°17 hasta la parcela
n°21.
Hacia el Sur, desde el limite del Corredor Urbano Central 1, hasta el Brazo Seco del Rio
Neuquen.
Hacia el Norte, desde el Limite Corredor Urbano Central 1 hasta el pie ,dé.. barda; y en la
meseta hasta el limite de la Zona Reserva Expansion Urbana. [ ] (3 {f‘

|
|

|
|
\/
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CORREDOR URBANO CENTRAL (CUC)

Son zonas de conformacion lineal que afecta las parcelas y/o manzanas con frente a las vias
consideradas principales. En estas zonas conviven usos residenciales y comerciales, con
usos de infraestructura y de servicios a la actividad turistica y servicios de ruta. Estas areas
poseen buena accesibilidad y es donde se localizan usos que sirven al conjunto urbano y
micro regional.

De Este a Oeste : desde Km 97 de la Ruta Pcial. N°7 interseccion con la bajada a La Lata ,
incluye la interseccién de la ruta Pcial. N°7 con la ruta Pcial. N°17 y derivador hacia Rincon
de los Sauces en un recorrido de 500 mtrs, continuando sobre ruta Pcial. N°17 hasta la
parcela n°27.

Limite Norte: desde la ruta Pcial. N°7 hasta la Calle Primeros Pobladores, y hacia el Sur
desde la Ruta N°7 Hasta el Canal de Riego . idem sobre ruta Pcial. N°17. Excepto en la Zona
Urbana donde su Limite Sur esta dado por la calle N°1.

De Oeste a Este: Sobre ruta Pcial. N°17 desde Km 153 Bajada al Rio de Vela km 153 hasta

la interseccion con la parcela n°27

CORREDOR PERI URBANO (CPu)

El &rea periurbana define su identidad territorial por su caracter transicional y
en su clara diferenciacion morfologica y funcional. El caracter de transicion se planteara
mediante el trabajo sobre los siguientes aspectos: el vial y el edilicio; garantizando la
continuidad de la trama urbana, la correcta accesibilidad al sector y la buena conectividad
con el conjunto de la ciudad. Un tejido donde predomine el espacio abierto por sobre el
cerrado, con un bajo indice de ocupacion del suelo.

Esta transicion permite la coexistencia alternada en un mismo espacio de usos propios de lo
urbano y lo rural. Conviviendo espacios de residencia media y baja con servicios de rutay a
la actividad turistica. En esta interface se alternan los servicios del area urbana
(infraestructura , transporte , recoleccién de basura, etc.) con los "servicios ecoldgicos" que
brindan las areas rurales (capacidad de absorber didxido de carbono, descomponer materia
organica, regular el flujo de agua, etc.).

De Este a Oeste : desde el Km 95 de la ruta Pcial. N°7 hasta el Km n°97 de la ruta Pcial. N°7

interseccion con la calle Bajada a La Lata.

ZONA EXPANSION URBANA (ZEU)
Son areas previstas para el futuro desarrollo del uso urbano , residencial y de servicio para
la actividad turistica, en la medida que la demanda asi lo requiera .

ZONA EXPANSION RURAL (ZR)

Son &reas de reserva para el uso Agricola Productivo dichas zonas se caracterizan por tener
riego natural y estar consolidadas como tal.

ZONA INDUSTRIAL (Z.1)

Area donde se localizan todo tipo de actividad industrial y de servicio a la industria petrolera

u otras.
ZONAS PRODUCTIVA RECREATIVA (ZPR)

Corresponde a la Denominada Isla Grande de Afielo y las zonas Aledafias. Esta zona se
incluye dentro de las zonas condicionadas y que no se encuentran dentro del area inundable
estipulada por la AIC. El Condicionante indica que para poder construir nuevas edificaciones
en esta zona, se deberd contar con estudios u obras de infraestructuras adecuadas para
disminuir el factor de riesgo. Toda obra a ejecutarse en esta zona debe contar con la
autorizacion de la Direccion de Hidraulica Provincial. pero posee una gran riqgueza de suelo

para el uso Agro Productivo y Recreativo.

ZONA AMBIENTALMENTE PROTEGIDA (ZAP)

Son Zonas que se Tratan de Proteger, tratando de mantenerlas virgenes libre de usos y

ocupaciones, manteniendo el caracter natural y paisajistico que poseen.

Articulo 5°.- La localizacion y limites de las zonas especificadas estan indicadas en el plano de
delimitacion de zonas denominado Plano de Zonificacion, que como Anexo forma parte de la

presente.-

Articulo 6°.- Prohibase el asentamiento de cualquier actividad industrial y/o de servicio petrolero en
las Zonas clasificadas como: Zona Urbana, Zona Corredor Central Urbamb‘ResidEncial Mixto , Zona

Corredor Periurbano en transicion hacia Urbano Residencial Mixto y/ opa d Resérva para la
‘ ‘

\

Expansion Jrbana delimitadas en el Plano de Zaniticacion. ’ T /,4,4——-\\
/// - | | [\
77 \/ ' M,
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2.4 ANEXO 2
PLANO ZONIFICACION
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2.5 DESARROLLO DE LA ZONA - AREA CENTRAL

Articulo 7°.- EI AREA CENTRAL, Zona Urbana Actual corresponde al area de desarrollo

Techo Inclinado Cumbrera 19,50 mts
- Retiro Minimo de Frente: NO
- Retiro Minimo de Fondo: 3m
- Retiros Minimo Laterales: NO

prioritario, incluyendo las zonas consolidadas en la actualidad y las areas en proceso de
consolidacion. Comprende el centro histérico de Afielo, asi como los crecimientos hacia el
Norte y Sur, observados en los ultimos afios en la localidad. Establece distintas prioridades

con zonas a densificar, reordenar y consolidar.

Esta zona ZU sera la primera a desarrollarse, en conjunto con parte de las areas de expansiéon
de la ZEU. En conjunto todo este suelo debiera dar cabida a la nueva poblacién del periodo

2014-2024, sin necesidad de desarrollar suelo extra.
La ZU tiene una superficie total de 1.015,78 hectareas, dividido en 9 Subzonas:

- CUC 1: Zona de Densificacion (Art. 6)

- R1 RESIDENCIAL 1: Zona de Reordenacion y Densificacion (Art. 7)

- R2 RESIDENCIAL 2: Zona de Consolidacion, Densidad Media (Art. 8)

- R3 RESIDENCIAL 3: Zona de Baja Densificacion (Art. 9)

- CSC: Corredor Servicios Costeros, puesta en valor de la Ribera (Art. 10)
- APR: Area Productiva Recreativa (puesta en valor Isla Grande) (Art. 11)
- A.l Area Industrial exclusiva: Zona de Promocién Industrial (Art. 12)

- U.E (Uso Especifico) Areas de Equipamiento Urbano

- E.V (Espacios Verdes): Areas Verdes Urbanas

CUC 1: CORREDOR URBANO CENTRAL 1 - ZONA DE DENSIFICACION
Articulo 8°.-
a) Caracter: Zona destinada a uso mixto con localizacién de equipamiento Residencial,

Hotelero, Administrativo, Comercial, financiero e institucional.

b) Ubicacion: Segun plano de Categorias de Zonificacion. Este sector comprende el corredor
frente a la Ruta Provincial N°7. Al norte se desarrolla de desde la calle 1 y hasta Primeros

Pobladores, entre Calle 6 y Calle 24 Norte Bajada de Los Patrias .

c) Condicionantes Urbanisticos:

- Parcelamiento minimo para nuevas subdivisiones:
- Frente: 15 m
- Superficie: 450 m2

- Indicadores Urbanisticos:
- FOS: 0,6 SE PERMITE BASAMENTO
-FOT: 3
- CUF: 1/20

- Altura Maxima: Techo Plano 18,50mts

11

- Relacion entre patios 1-2

- Patio minimo 8 m2 con un lado minimo de 2mts

- Se requiere un (1) modulo de Estacionamiento de 15m2 por cada Unidad Funcional

- En los casos de Apart Hotel, Hotel, Co Living, Co Working, etc. Se requiere un (1) médulo

de Estacionamiento de 15m? por cada dos (2) Unidades de Uso Dormitorio (a consideracion

de la Autoridad de Aplicacion)

d) Usos

Los usos de esta zona son preferentemente de servicios, equipamientos y vivienda,

quedando excluida todas las actividades productivas. El detalle de los usos permitidos se

especifica en el cuadro de Usos y Condicionantes Urbanisticas.

e) Prioridad de Desarrollo:

Al ser parte de la Zona Urbana Actual y con alto grado de consolidacion, esta area tiene

prioridad de desarrollo alta.

ZONA

CuCl1

CORREDOR URBANO
CENTRAL 1

Caracterizacion:
Predomina Tejido de altura. Residencial, Comercial y de
Servicios Ruteros.

EDIFICABILIDAD

Altura

18,5 m TECHO PLANO
19,5 TECHO INCLINADO

Cantidad de plantas 6
Plano limite 18,5m
Plusvalia Si
Premios No al FOT. Si, aplicable a Densidad hasta el 70%
FOT 3
FOS 0,6
CUF 1/20m2de Terreno
FOS absorbente BASAMENTO
Densidad Maxima con Servicios 1.250 hab/Ha
Obligatoriedad de Arbolado Sl
Frente NO
Lateral NO [/
RETIROS Bilateral NO | N
Fondo .. 3mts|/ 51 L] |
Tipologia de Viviendas Y IRl (] A H—
usog’ ./ /%" Mixto. HE7 U
PARCELAMIEXZO MINIMO / LV |/

Subdivisibf MHHLLL

772 AR N Y

ObseK/acioﬁ"é{éf’{- et

Como minimo el 3C% de ias piantas bajas deberk
coimerciales, abiertas a la via publica—

CCT o Plusvalia, .. .,

Zena Receptora




Cumbrera

2° Piso

1° Piso

P.Baja

EDIFICACION

CALLE1
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Corredor Urbano Central 1

5° Piso

C“Wb,,r?@ 3 4° Piso
3° Piso 3° Piso

2° Piso 2° Piso

1° Piso 1° Piso

Basamento

EDIFICACION

Cu mbrer@ l My

CALLEO1

RUTA PROV7

JAIME DE NEVARES

Clvlrrnrbr:e@ s o

5° Piso

4° Piso

3° Piso

2° Piso

1° Piso

P.Baja

EDIFICACION

B ,i 1234

i

—_—

i“;

Patio

Cu@@’g@ Ju

3° Piso

2° Piso

1° Piso

P.Baja

EDIFICACION
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PRIMEROS POBLADORES
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Cumbrera -

2° Piso

1° Piso
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R 1 RESIDENCIAL : ZONA DE REORDENACION Y DENSIFICACION
Articulo 9°.-

a)

b)

c)

d)

Caracter: Zona destinada a uso mixto (Comercial — Residencial) predominante con provisiéon

de servicios, equipamientos y vivienda.

Ubicacion: Segun plano de Categorias de Zonificacidon. Este uso se Aloja Sobre las Vias de
Interconexién Barrial para incentivar el uso comercial y la Zona de Meseta Destinada a la

Instalacion de Desarrolladores Privados .

Condicionantes Urbanisticos:
- Parcelamiento minimo para nuevas subdivisiones:

- Frente: 12 m

- Superficie: 360 m?
- Indicadores Urbanisticos:

- FOS: 0,6

-FOT: 1,8

- CUF 1/60
- Altura Maxima: Techo Plano 12,50mts

Techo Inclinado Cumbrera 13,50 mts

- Retiro Minimo de Frente: 0 m
- Retiro Minimo de Fondo: 0 m
- Retiros Minimo Laterales: 0 m
- Relacion entre patios 1-2
- Patio minimo 8 m2 con un lado minimo de 2mts
- Se requiere un (1) modulo de Estacionamiento de 15m2 por cada Unidad Funcional
- En los casos de Apart Hotel, Hotel, Co Living, Co Working, etc. Se requiere un (1) médulo
de Estacionamiento de 15m? por cada dos (2) Unidades de Uso Dormitorio (a consideracion
de la Autoridad de Aplicacion)

Usos:
Los usos de esta zona son preferentemente de servicios, equipamientos y vivienda,

quedando excluida todas las actividades productivas. El detalle de los usos permitidos se

especifica en el cuadro de Usos y Condicionantes Urbanisticas

Prioridad de Desarrollo:
Al ser parte de la Zona Urbana Actual y con alto grado de consolidacién actual, esta area

tiene prioridad de desarrollo alta.
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ZONA

R1

RESIDENCIAL 1

Caracterizacion:
Predomina Tejido de media altura. Residencial y
Comercial.

EDIFICABILIDAD

Altura

12,5 m TECHO PLANO
13,5 TECHO INCLINADO

Cantidad de plantas 4
siempre que la 4 planta se retire de la Linea de Frente 3mts
Plano limite 12,5m
Plusvalia Si
Premios No al FOT. Si, aplicable a Densidad hasta el 50%
FOT 1,8
FOS 0,6
CUF 1/60m2de Terreno
FOS absorbente 0,2
Densidad Maxima con Servicios 600 hab/Ha
Obligatoriedad de Arbolado Sl
Frente NO
Lateral NO
RETIROS Bilateral NO
Fondo NO
Tipologia de Viviendas [, Iyl
USOS Mixto
PARCELAMIENTO MINIMO
Subdivision Minima 360 m2

Observaciones

Como minimo el 30% de las plantas bajas deberan ser
comerciales, abiertas a la via publica

CCT o Plusvalia

Zona Receptora

+13.50

Cumbrera

3° Piso 1 3.00

2° Piso

1° Piso

/. PBap 5.00
' /%a_lﬁlf:#’.;ﬂ“ T\ 2\
Ve oy I

RT

Cumbrera 3%

+12.50

20.00 .3.00. 3°Piso +9.50

10.00
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“22. Cumbrera

°

3° Piso | 3.00,

2° Piso

1° Piso
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5.00
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,3.00, 3°Piso
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o
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2° Piso
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EDIFICACION
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EDIFICACION
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EDIFICACION
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R 2 RESIDENCIAL 2: ZONA DE CONSOLIDACI()N, DENSIDAD MEDIA
Articulo 10°

a)

b)

d)

Caracter: Zona destinada a uso habitacional predominante de media densidad.

Ubicacién: Segun plano de Categorias de Zonificacion.Esta zona comprende 3 sectores,
todos ubicados en la zona urbana actual de Afelo: Un primer sector es la continuacion del
Barrio Mirador entre la Calle Primeros Pobladores y la Barda, todas las areas que completan

la Zona Urbana Actual no Contempladas en el Articulo 6, 7, 9, 10, 11y 12

Condicionantes Urbanisticos.
- Parcelamiento minimo para nuevas subdivisiones:

- Frente: 12 m

- Superficie: 360 m?2
- Indicadores Urbanisticos:

- FOS: 0,6

-FOT: 1

- CUF 1/90
- Altura Maxima: Techo Plano 9,50mts

Techo Inclinado Cumbrera 10,50 mts

- Retiro Minimo de Frente: 3 m (En el Caso de Uso Comercial NO es necesario retiro)
- Retiro Minimo de Fondo: NO
- Retiros Minimo Laterales: O m
- Relacion entre patios 1-2
- Patio minimo 8 m2 con un lado minimo de 2mts
- Se requiere un (1) modulo de Estacionamiento de 15m2 por cada Unidad Funcional
- En los casos de Apart Hotel, Hotel, Co Living, Co Working, etc. Se requiere un (1) médulo
de Estacionamiento de 15m2 por cada Unidad de Uso Dormitorio (a consideracion de la
Autoridad de Aplicacion)

Usos
Los usos de esta zona son preferentemente habitacionales con comercio minorista,

quedando excluida todas las actividades productivas. El detalle de los usos permitidos se

especifica en el cuadro de Usos y Condicionantes Urbanisticas

Prioridad de Desarrollo:
Al ser parte de la Zona Urbana Actual y con alto grado de consolidacion, esta area tiene
prioridad de desarrollo alta.
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ZONA R?2
Caracterizacion:
RESIDENCIAL 2 Predomina Tejido. Residencial de Media Densidad y
Comercial Minorista.
EDIFICABILIDAD
Altura 9,5m TECHO PLANO
10,5 TECHO INCLINADO
Cantidad de plantas 3
siempre que la 3 planta se retire de la Linea de Frente 3mts
Plano limite 95m
Plusvalia Si
Premios No al FOT. Si, aplicable a Densidad hasta el 30%
FOT 1
FOS 0,6
CUF 1/90m2 de Terreno
FOS absorbente 0,2
Densidad Maxima con Servicios 250 hab/Ha
Obligatoriedad de Arbolado S
Frente 3mts excepto el uso comercial
Lateral NO
RETIROS Bilateral NO
Fondo NO
Tipologia de Viviendas lyll
USOS Mixto
PARCELAMIENTO MINIMO
Subdivision Minima 360 m2
Observaciones
CCT o Plusvalia Zona Receptora

<050 Cumbrera

2° Piso . 3.00

1° Piso

R2

Cumbrera *0s0
+9.50

25.00
2° Piso +6.50

1° Piso +350
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Caso Boulevard 40 mts ancho R2
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R 3: RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD
Articulo 11°.-

a) Caracter: Zona destinada a desarrollo habitacional exclusivo de Baja Densidad.

b) Ubicacién: Segun plano de Categorias de Zonificacion. Esta zona comprende un gran sector
del Barrio Balcon de Afielo (meseta), especificamente los sectores al sur y norte de la Ruta

17. Corresponde a los Lotes de caracter Social entregados por la Municipalidad

c) Condicionantes Urbanisticos:
- Parcelamiento minimo para nuevas subdivisiones:
- Frente: 12 m
- Superficie: 360 m?
- Indicadores Urbanisticos:
- FOS: 0,6
- FOT: 0,8
- CUF 1/180
- Altura Maxima: Techo Plano 6,50mts
Techo Inclinado Cumbrera 7,50 mts
- Retiro Minimo de Frente: 3 m
- Retiro Minimo de Fondo: NO
- Retiros Minimo Laterales: 3 m
- Relacion entre patios 1-2
- Patio minimo 48 m2 con un lado minimo de 4mts
- Se requiere un (1) modulo de Estacionamiento de 15m2 por cada Unidad Funcional

- No se permite el uso comercial, ni la habilitacion de Hoteles o Similares

d) Usos
Los usos de esta zona son preferentemente de vivienda Unifamiliar, quedando excluida todas
las actividades productivas. El detalle de los usos permitidos se especifica en el cuadro de

Usos y Condicionantes Urbanisticas.

e) Prioridad de Desarrollo:

Al ser parte de la Zona Urbana Actual, esta area tiene prioridad de desarrollo alta.
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ZONA

R3

RESIDENCIAL 3

Predomina Tejido. Residencial de Baja Densidad.

Caracterizacion:

EDIFICABILIDAD

Altura

6,5m TECHO PLANO
7,5 TECHO INCLINADO

Cantidad de plantas 2
Plano limite 6,5m
Plusvalia NO
Premios NO
FOT 0,8
FOS 0,6
CUF 1/180m2de Terreno
FOS absorbente 0,4
Densidad Maxima con Servicios 150 hab/Ha
Obligatoriedad de Arbolado SI
Frente 3mts
Lateral 3mts
RETIROS Bilateral NO
Fondo NO
Tipologia de Viviendas I
USsoS Vivienda
PARCELAMIENTO MINIMO
Subdivision Minima 360 m2
Observaciones
CCT o Plusvalia NO
Curribrera 2 Cumbrera 7%
+6.50 > +6.50
15.00
1° Piso 1° Piso +3.50
PBaja 300 300 900 Boo 300 PBaa

VEREDAZRETIRO

EDIFICACION
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CSC: CORREDOR SERVICIOS COSTEROS, puesta en valor de la Ribera
Articulo 12°.-

a) Caracter: Zona de desarrollo limitado a sus usos actuales por riesgo de inundacion.

b) Ubicacién: Segun plano de Categorias de Zonificacion. Esta zona comprende 2 sectores
de gran potencial paisajistico, actualmente ocupados y que se encuentran dentro de la

zona NO inundable segun el AIC.

c) Condicionantes Urbanisticos:
- Parcelamiento minimo para nuevas subdivisiones:
- Frente: 18 m
- Superficie: 540 mz
- Indicadores Urbanisticos:
- FOS: 0,4
-FOT: 1,2
- CUF: 1/ 30
- Altura Maxima: Techo Plano 9,50mts
Techo Inclinado Cumbrera 10,50 mts
- Retiro Minimo de Frente: 6 m
- Retiro Minimo de Fondo: 6 m
- Retiros Minimo Laterales: 0 m
- Relacion entre patios 1-2
- Patio minimo 8 m2 con un lado minimo de 2mts
- Se requiere un (1) modulo de Estacionamiento de 15m2 por cada Unidad Funcional
- En los casos de Apart Hotel, Hotel, Co Living, Co Working, etc. Se requiere un (1) modulo
de Estacionamiento de 15m2 por cada Unidad de Uso Dormitorio (a consideracion de la
Autoridad de Aplicacion)
d) Usos:
En esta zona solo se permite mantener los usos actuales, restringiéndose ademas los de
equipamientos criticos. Los nuevos usos incorporados deberan cumplir con el
condicionante para el desarrollo establecido en el apartado (El detalle de los usos

permitidos se especifica en el cuadro de Usos y Condicionantes Urbanisticas

e) Prioridad de Desarrollo:
Pese a ser parte de la Zona Urbana Actual, debido a la condicionante de desarrollo

establecida, esta zona no se considera prioritaria para el Desarrollo.

f) Condicionantes para el Desarrollo
Esta zona se incluye dentro de las zonas Condicionadas, especificamente con Categoria
A. Esta categoria considera las zonas actualmente habitadas, que se encuentran dentro

del area inundable estipulada por la AIC (recurrencia 100 afios). El condicionante
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Categoria A indica que para poder construir nuevas edificaciones en esta zona, se debera
contar con estudios u obras de infraestructuras adecuadas para disminuir el factor de

riesgo. Toda obra a ejecutarse en esta zona debe contar con la autorizacién de la

Direccion de Hidraulica Provincial.

ZONA

C.S.C

CORREDOR SERVICIOS
COSTEROS

Caracterizacion:

Predomina Tejido. Residencial de Baja Densidad y

Comercial (Hoteleria, Gastronomia,etc).

EDIFICABILIDAD

Altura

9,5m TECHO PLANO
10,5 TECHO INCLINADO

Cantidad de plantas 3
Plano limite 9,5m
Plusvalia NO
Premios NO
FOT 1,2
FOS 0,4
CUF 1/30m2de Terreno
FOS absorbente 0,6
Densidad Maxima con Servicios 300 hab/Ha
Obligatoriedad de Arbolado S
Frente émts
Lateral 6mts
RETIROS Bilateral NO
Fondo NO

Tipologia de Viviendas

USOS

Vivienda y Comercio

PARCELAMIENTO MINIMO

Subdivisiéon Minima

540 m2

Observaciones

CCT o Plusvalia

Zona Receptora

Corredor de Servicios Costeros

CALLE COSTANERA

PASEO COSTERO

Cumbrera *

2° Piso
1° Piso

P.Baja
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APR: AREA PRODUCTIVA RECREATIVA (puesta en valor Isla Grande)
Articulo 13°.-
a) Caracter: Zona destinada a uso Productivo Recreativo de Baja Densidad con provisién

de servicios Basicos y sin equipamiento Municipal.

b) Ubicacién: Segun plano de Categorias de Zonificacion. Esta zona comprende el sector
de la denominada Isla Grande de Afielo, y la zona aledafia alojada entre la laguna (Brazo

Seco del Rio Neuquén) y el Rio Neuquén.

c) Condicionantes Urbanisticos:
- Parcelamiento minimo para nuevas subdivisiones:
- Frente: 100 m
- Superficie: 5.000 mz
- Indicadores Urbanisticos:
- FOS: 0,2
- FOT: 0,3
- CUF: 1/ 5000
- Altura Maxima: Techo Plano 6,50mts
Techo Inclinado Cumbrera 7,50 mts
- Retiro Minimo de Frente: 6 m
- Retiro Minimo de Fondo: 6 m
- Retiros Minimo Laterales: 6 m
- Se requiere un (1) modulo de Estacionamiento de 15m2 por cada Unidad Funcional
e) Usos:
En esta zona solo se permite mantener los usos actuales, restringiéndose ademas los de
equipamientos criticos. Los nuevos usos incorporados deberan cumplir con el
condicionante para el desarrollo establecido en el apartado (El detalle de los usos

permitidos se especifica en el cuadro de Usos y Condicionantes Urbanisticas

e) Prioridad de Desarrollo:
Pese a ser parte de la Zona Urbana Actual, debido a la condicionante de desarrollo

establecida, esta zona no se considera prioritaria para el Desarrollo.

f) Condicionantes para el Desarrollo
Esta zona se incluye dentro de las zonas Condicionadas, especificamente con Categoria
A. Esta categoria considera las zonas actualmente habitadas, que se encuentran dentro
del area inundable estipulada por la AIC (recurrencia 100 afos). El condicionante
Categoria Aindica que para poder construir nuevas edificaciones en esta zona, se debera
contar con estudios u obras de infraestructuras adecuadas para disminuir el factor de
riesgo. Toda obra a ejecutarse en esta zona debe contar con la autorizacion de la

Direccion de Hidraulica Provincial.
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ZONA

A.P.R

AREA PRODUCTIVA
RECREATIVA

Caracterizacion:
Predomina Tejido. Agricola Productivo Recreativo con
Residencia de Muy Baja Densidad

EDIFICABILIDAD

Altura

6,5m TECHO PLANO
7,5 TECHO INCLINADO

Cantidad de plantas 2
Plano limite 6,5m
Plusvalia NO
Premios NO
FOT 0,2
FOS 0,3
CUF 1/5000m2 de Terreno
FOS absorbente 0,8
Densidad Maxima con Servicios 10 hab/Ha
Obligatoriedad de Arbolado S
Frente emts
Lateral 6 mts
RETIROS Bilateral 6 mts
Fondo 6 mts

Tipologia de Viviendas

USOS

Agricola Productivo, Recreativo y Vivienda Unifamiliar

PARCELAMIENTO MINIMO

Subdivision Minima 5.000 m2
Observaciones
CCT o Plusvalia NO

200.00
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A.l: AREA DE PROMOCION INDUSTRIAL
Articulo 14°.-

a)

b)

c)

d)

Caracter: Zonas destinadas a la localizacion de empresas de servicios industriales.

Ubicacion: Segun plano de Categorias de Ordenacion. Las zonas de promocion

industrial se encuentran sobre la meseta de Anelo.

Condicionantes Urbanisticos:
- Parcelamiento minimo para nuevas subdivisiones:
- Frente: 50 m
- Superficie: 5.000 mz
- Indicadores Urbanisticos:
- FOS: 0,5
- FOT: 0,8
- Altura Maxima: 15 m
- Retiro Minimo de Frente: 5 m
- Retiro Minimo de Fondo: 5 m

-Retiros Minimo Laterales: 5 m

Usos
Los usos asociados a estas zonas son exclusivos para el asentamiento de la industria no

permitiéndose el uso residencial de ninguna categoria.

Prioridad de Desarrollo:

Al ser parte de la Zona Urbana Actual, esta area tiene prioridad de desarrollo alta.

U.E: USOS ESPECIFICOS
Articulo 15°.-

Caracter: Zonas destinadas a la localizacion de equipamiento Publico y provision de

servicios de las areas habitacionales préximas.

b)

Ubicacion: Segun plano de Categorias de Ordenacion. Las zonas de equipamiento de
Barrios se encuentran en distintos sectores de Anelo, de acuerdo a la necesidad de cada

Zona.

Condicionantes Urbanisticos:
- Parcelamiento minimo para nuevas subdivisiones:
- Frente: NA
- Superficie: NA
- Indicadores Urbanisticos:
- FOS: NA
- FOT: NA
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d)

- Altura Maxima: 15 m
- Retiro Minimo de Frente: 5 m
- Retiro Minimo de Fondo: 5 m

-Retiros Minimo Laterales: 5 m

Usos
Los usos asociados a estas zonas son exclusivos para equipamientos y servicios
asociados a la ciudadania: educacionales, sanitarios, deportivos y culturales. El detalle

de los usos permitidos se especifica en el cuadro de Usos y Condicionantes Urbanisticas.

Prioridad de Desarrollo:
Al ser parte de la Zona Urbana Actual, esta area tiene prioridad de desarrollo alta. Esta

zonificacion incluye zonas con equipamientos consolidados y otros no construidos.

E.V: ESPACIOS VERDES URBANOS

Articulo 16°.-
a) Caracter: Corresponden a zonas destinadas a espacios verdes o parquizados de uso
publico.
b) Ubicacién: Segun plano de Categorias de Ordenacién.Zonas, ubicadas dentro del area
urbana de Afielo:
e Plaza Central
e Plaza de las Escuelas
e Parque Lineal Ruta 7
e Parque Lineal Cafadén
e Parque Lineal borde inferior Barda
e Parque Lineal Canal
¢) Condicionantes Urbanisticos:
- Altura Maxima: 6 m
- Retiro Minimo de Frente: 5 m
- Retiro Minimo de Fondo: 5 m
-Retiros Minimo Laterales: 5 m
d)

Usos // .
‘ ™\
Uso como area verde y restringida para equipamientos y servici?s menores. El pqtalle de

! } {,-
SAsos permitidos se especifica eri el cuadre de Usos y Condit:' /ﬁ/rﬁ_e,sxumanisycas.
; - [
] f f

Prioridad E%é»arrolvl_o‘: ' Z
%Urbana Actuai, esta érea tiene prioridad ql

\
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2.6 CUADRO DE USOS Y CONDICIONANTES — ZONA AREA CENTRAL

AREA CENTRAL ZONA URBANA ACTUAL (zZV)

Condicionantes urbanisticas

ZONAS Superficie Frente FOS FOT CUF Altura Maxima | Retiro Minimo | Retiro Minimo | Retiro Minimo

Minimo Lote Minimo Lote Edificacion Frontal lateral Contrafrontal
Ccuc1 Zona de Densificacion 450 m?2 15m 0,6 3 1/20 19,50 m Om Om 3m
R1 Zona de Reordenacion/ 360 m2 12 m 0,6 1,8 1/60 13,50 m 0m 0m om

Densificacion
R2 Zona de Consolidacion 360 m?2 12 m 0,6 1 1/90 10,50 m 3m/0m Om Om
R3 Zona de Reordenacion 360 m?2 12 m 0,6 0,8 1/180 7,5m 3m 3m NO
csc Zona Costera 540 m? 18 m 0.4 1,2 1/30 10,50 m 6m om 6m
Condicionada (Cat A) ' ' '

APR Zona Productiva 5.000 m2 100 m 0,2 0,3 1/5000 7,50 m 6m 6m 6m
Al Area Industrial 5.000 m2 50m 0,5 0,8 NA 15m 5m 5m 5m
UE Usos Especificos NA NA NA NA NA 15m 5m 5m 5m
EV Areas Verdes Urbanos NA NA NA NA NA 6m 5m 5m 5m
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2.7 DESARROLLO ZONA - COMPLEMENTOS URBANOS (ESTE y OESTE)

Articulo 17°.- Los COMPLEMENTOS URBANOS tanto ESTE como OESTE contemplan la
Zona Urbana de Expansién (ZEU) corresponde al area definida para el crecimiento urbano

de Afielo.

Estas zonas se ubican tanto en la meseta como en el Valle, buscando siempre el desarrollo

continuo de la huella urbana en ambos sectores.

La Zona de complementos tiene una superficie total de 2.353,98 hectareas, dividido en 10

Subzonas:

- CUC 2: Zona de Densificacion con Cesion (Art. 6)

- R1 RESIDENCIAL 1: Zona de Reordenacion y Densificacion (Art. 7)

- R2 RESIDENCIAL 2: Zona de Consolidacién, Densidad Media (Art. 8)

-  R3 RESIDENCIAL 3: Zona de Baja Densificacion (Art. 9)

- CSC: Corredor Servicios Costeros, puesta en valor de la Ribera (Art. 10)
- APR: Area Productiva Recreativa (puesta en valor Isla Grande) (Art. 11)
- A.l Area Industrial exclusiva: Zona de Promocién Industrial (Art. 12)

- U.E (Uso Especifico) Areas de Equipamiento Urbano

- E.V (Espacios Verdes): Areas Verdes Urbanas

- A.R Area Rural Intensiva

CUC 2: CORREDOR URBANO CENTRAL 2 - ZONA DE DENSIFICACION CON CESION

a)

b)

Articulo 18°.-
Caracter: Zona destinada a uso mixto con localizacion de equipamiento Residencial,
Hotelero, Administrativo, Comercial, financiero e institucional; son los lugares donde se

debera asentar la nueva poblacion de Afielo en el periodo 2020-2030

Ubicacion: Segun plano de Categorias de Zonificacién. Los complementos se ubican a
ambos lados de la Zona Urbana Actual (Area Central) , ubicados uno al Este sobre el corredor
frente a la Ruta Provincial N°7 ESTE que va desde La Bajada a La Lata hasta la Calle N°24
Bajada de los Patrias y al Oeste sobre el corredor frente a la Ruta Provincial N°17 OESTE
desde la Calle N°6 hasta la parcela n°27. Al norte se desarrolla de desde el eje de la Ruta

hasta el Pie de Barda y al Sur desde el Eje de la Ruta hasta el Canal de Riego.

Condicionantes Urbanisticos:
- Parcelamiento minimo para nuevas subdivisiones:
- Frente: 15 m
- Superficie: 450 mz
NO SE PODRAN HACER MACIZOS QUE SUPEREN LOS 8.000m?
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c)

d)

- Indicadores Urbanisticos:

- FOS: 0,6 NO SE PERMITE BASAMENTO

-FOT: 3

- CUF: 1/30
- Altura Maxima: Techo Plano 15,50mts

Techo Inclinado Cumbrera 16,50 mts

- Retiro Minimo de Frente: NO
- Retiro Minimo de Fondo: 3m
- Retiros Minimo Laterales: NO
- Relacion entre patios 1-2
- Patio minimo 8 m2 con un lado minimo de 2mts
- Se requiere un (1) modulo de Estacionamiento de 15m2 por cada Unidad Funcional
- En los casos de Apart Hotel, Hotel, Co Living, Co Working, etc. Se requiere un (1) médulo
de Estacionamiento de 15m? por cada dos (2) Unidades de Uso Dormitorio (a consideracion
de la Autoridad de Aplicacion)
Usos
Los usos de esta zona son preferentemente de servicios, equipamientos y vivienda,
quedando excluida todas las actividades productivas. El detalle de los usos permitidos se

especifica en el cuadro de Usos y Condicionantes Urbanisticas.

Prioridad de Desarrollo:
Al ser parte de la Zona Urbana Actual y con alto grado de consolidacion, esta area tiene

prioridad de desarrollo alta.

Cesion para Equipamientos y Areas Verdes:
Los desarrollos en esta zona requieren una cesién adicional para Calles, Equipamientos y
Areas Verdes. Ademas deben garantizar la continuidad de la Trama Urbana siguiendo los

lineamientos que le solicite la autoridad de aplicacion.

ZONA CuUC 2

Caracterizacion:
Predomina Tejido de altura. Residencial, Comercial y de
Servicios Ruteros.

CORREDOR URBANO
CENTRAL 2

EDIFICABILIDAD /\ [

15,5 m TECHO P‘LANS)‘ [

Altura 16,5 TECHO INGLINADO |

Chntidad de plantas RCEJD) 5 [ __H—+L

//

15,5m§‘/ | | I\
) |

No al FOT. S, aplicable a D&

il o8 /& _ Si| Ji , “"/ |
$idad Has
Hilion

3 \

0,60

1/ 30m2 de Telrengse-

\ |
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FOS absorbente 0,2
Densidad Maxima con Servicios 1.000 hab/Ha
Obligatoriedad de Arbolado Sl
Frente NO
Lateral NO
RETIROS Bilateral NO
Fondo 3 mts
Tipologia de Viviendas [, 1y I
USOS Mixto
PARCELAMIENTO MINIMO
Subdivision Minima 450 m2

Observaciones

Se debe ceder un 10% del Terreno para Calles, un 10%
de Espacio Verde y un 5% de Reserva fiscal

CCT o Plusvalia

Zona Receptora

CANAL DE RIEGO

Cumbrera 1

4° Piso

3° Piso

2° Piso

1° Piso

P.Baja

PATIO

EDIFICACION

Corredor Urbano Central 2

Cumbrera 20

4° Piso

3° Piso
_—
2° Piso

1° Piso

P.Baja

3.00,

COLECTORA SUR

g CALZADA

RUTA PRCV 7 ESTE y 17 OESTE

COLECTORA NORTE
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Cumbrera 0

4° Piso

3° Piso

2° Piso

1° Piso

P.Baja

PATIO

Patio

Cumbrera {4

4° Piso

3° Piso

2° Piso

1° Piso

P.Baja

ERIFICACION

PATIO

Cumbrera

4° Piso

3° Piso

2° Piso

1° Piso

P.Baja
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R 1 RESIDENCIAL : ZONA DE REORDENACION Y DENSIFICACION
Articulo 19°.-
f) Caracter: Zona destinada a uso mixto (Comercial — Residencial) predominante con provision

de servicios, equipamientos y vivienda.

g) Ubicacién: Segun plano de Categorias de Zonificacion. Este uso se Aloja Sobre las Vias de

Interconexion Barrial para incentivar el uso comercial.

h) Condicionantes Urbanisticos:
- Parcelamiento minimo para nuevas subdivisiones:
- Frente: 12 m
- Superficie: 360 m?
- Indicadores Urbanisticos:
- FOS: 0,6
-FOT: 1,8
- CUF 1/60
- Altura Maxima: Techo Plano 12,50mts
Techo Inclinado Cumbrera 13,50 mts
- Retiro Minimo de Frente: 0 m
- Retiro Minimo de Fondo: O m
- Retiros Minimo Laterales: O m
- Relacion entre patios 1-2
- Patio minimo 8 m? con un lado minimo de 2mts
- Se requiere un (1) modulo de Estacionamiento de 15m2 por cada Unidad Funcional
- En los casos de Apart Hotel, Hotel, Co Living, Co Working, etc. Se requiere un (1) médulo
de Estacionamiento de 15m? por cada dos (2) Unidades de Uso Dormitorio (a consideracion
de la Autoridad de Aplicacion)

i) Usos:
Los usos de esta zona son preferentemente de servicios, equipamientos y vivienda,

quedando excluida todas las actividades productivas. El detalle de los usos permitidos se

especifica en el cuadro de Usos y Condicionantes Urbanisticas

i) Prioridad de Desarrollo:
Al ser parte de la Zona Urbana Actual y con alto grado de consolidacién actual, esta area

tiene prioridad de desarrollo alta.
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ZONA

R1

RESIDENCIAL 1

Caracterizacion:
Predomina Tejido de media altura. Residencial y
Comercial.

EDIFICABILIDAD

12,5 m TECHO PLANO

Altura 13,5 TECHO INCLINADO
Cantidad de plantas 4
siempre que la 4 planta se retire de la Linea de Frente 3mts
Plano limite 12,5 m
Plusvalia Si
Premios No al FOT. Si, aplicable a Densidad hasta el 50%
FOT 1,8
FOS 0,6
CUF 1/60mzde Terreno
FOS absorbente 0,2
Densidad Maxima con Servicios 600 hab/Ha
Obligatoriedad de Arbolado Si
Frente NO
Lateral NO
RETIROS Bilateral NO
Fondo NO
Tipologia de Viviendas IRAll
USQOS Mixto
PARCELAMIENTO MINIMO
Subdivision Minima 360 m2

Observaciones

Como minimo el 30% de las plantas bajas deberan ser
comerciales, abiertas a la via publica

CCT o Plusvalia

Zona Receptora

Cumbrera

+13.50

RT

13.50

Cumbrera =

+12.50

3° Piso | 3.00 20.00 .3.00, 3°Piso 2950
2° Piso 2° Piso +6.50
1° Piso 1° Piso +350
P.Baja 5.00 5.00 PBaja

v -
EDIFICACION QVEREDA C ?;m\- EDIFICACION &
//i 00~ |
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RT

“22. Cumbrera : Cumbrera
3° Piso 3.00, 20.00 ,3.00, 3°Piso
2° Piso 2° Piso
1° Piso 1° Piso
P.Baja 5.00 10.00 5.00 P.Baja

EDIFICACION 4 VEREDA CALZADA VEREDA 4 EDIFICACION

RT

0 Cumbrera Cumbrera

o
8

3° Piso .3.00, .3.00| 3° Piso
2° Piso } 23.00 . 2°Piso
1° Piso 1° Piso
P.Baja 6.50 10.00 6.50 P.Baja

EDIFICACION VEREDA CALZADA VEREDA 4 EDIFICACION

#1350
#1250
:~9‘so
+6.50

+3.50

+13.50

1+12.50
1+9.50
+6.50

+3.50

Caso Boulevard 25 mts ancho R1

350 Cumbrera <®

@ Cumbrera -3
1 +12.50

3° Piso .3.00, .3.00 3°Piso +9.50
25.00 :

2° Piso 2° Piso 4650

1° Piso 1° Piso #4350

Caso Boulevard 40 mts ancho R1

Cumbrera

. 40.00
4° Piso

3° Piso

|

2° Piso

1° Piso

P.Baja . 6.00 9.00- 1000 - 9.00 . 6.00

Cumbrera -

4° Piso

3° Piso

2° Piso

1° Piso

P.Baja

EDIFICACION VEREDA CALZADA BOULEVARD CALZADA VEREDA
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EDIFICACION

»+15.50
#1250
:¢9 50
t+6 50

+3.50
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R 2 RESIDENCIAL 2: ZONA DE CONSOLIDACI()N, DENSIDAD MEDIA
Articulo 20°

f)
9)
h)

)

Caracter: Zona destinada a uso habitacional predominante de media densidad.
Ubicacion: Segun plano de Categorias de Zonificacion.

Condicionantes Urbanisticos.
- Parcelamiento minimo para nuevas subdivisiones:

- Frente: 12 m

- Superficie: 360 m2
- Indicadores Urbanisticos:

- FOS: 0,6

-FOT: 1

- CUF 1/90
- Altura Maxima: Techo Plano 9,50mts

Techo Inclinado Cumbrera 10,50 mts

- Retiro Minimo de Frente: 3 m (En el Caso de Uso Comercial NO es necesario retiro)
- Retiro Minimo de Fondo: NO
- Retiros Minimo Laterales: 0 m
- Relacion entre patios 1-2
- Patio minimo 8 m2 con un lado minimo de 2mts
- Se requiere un (1) modulo de Estacionamiento de 15m2 por cada Unidad Funcional
- En los casos de Apart Hotel, Hotel, Co Living, Co Working, etc. Se requiere un (1) médulo
de Estacionamiento de 15m2 por cada Unidad de Uso Dormitorio (a consideracion de la
Autoridad de Aplicacion)

Usos
Los usos de esta zona son preferentemente habitacionales con comercio minorista,

quedando excluida todas las actividades productivas. El detalle de los usos permitidos se

especifica en el cuadro de Usos y Condicionantes Urbanisticas

Prioridad de Desarrollo:
Al ser parte de la Zona Urbana Actual y con alto grado de consolidacion, esta area tiene

prioridad de desarrollo alta.
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ZONA

R 2

RESIDENCIAL 2

Caracterizacion:
Predomina Tejido. Residencial de Media Densidad y
Comercial Minorista.

EDIFICABILIDAD

Altura

9,5m TECHO PLANO
10,5 TECHO INCLINADO

Cantidad de plantas 3
siempre que la 3 planta se retire de la Linea de Frente 3mts
Plano limite 95m
Plusvalia Si
Premios No al FOT. Si, aplicable a Densidad hasta el 30%
FOT 1
FOS 0,6
CUF 1/90m2 de Terreno
FOS absorbente 0,2
Densidad Maxima con Servicios 250 hab/Ha
Obligatoriedad de Arbolado S
Frente 3mts excepto el uso comercial
Lateral NO
RETIROS Bilateral NO
Fondo NO
Tipologia de Viviendas lyll
USOS Mixto
PARCELAMIENTO MINIMO
Subdivision Minima 360 m2

Observaciones

CCT o Plusvalia

Zona Receptora

#1050 Cumbrera ¢

2° Piso . 3.00

1° Piso

P.Baja 350

R2

25.00
3.00 2°Piso
1° Piso
7.50 300, 750 350 \P.BaJa

Cumbrera *0s0

+9.50

+6.50

+3.50
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Caso Boulevard 40 mts ancho R2

Cumbrera % Cumbrera =+
e : +6.50 = s e +6.50
o 15.00 ‘ : _ 3
Cumbrera o Cumbrera il 1° Piso 1° Piso +3.50
— v 40.00 - -
2° Piso 2° Piso M e ‘ e 1“ :
: P.Baja 13.00.3.00 900 3.00.3.00 P.Baja
P.Baja | 4.00 |, 8.00 16.00 ) 8.00 _“,’,4.00, | P.Baja

EDIFICACION  gRETRORveReDAL  CALZADA VEREDAGRETIRGY  EDIFICACION

EDIFICACION /ER CALZADA VER EDIFICACION

Cumbrera 70 Cumbrera 70
- +650 —— e == 650 Cumbreraﬂ50 s Cumbrera;“50 e
) ‘ . | ot ' 12.00 . sl
1 PISO 1 PISO ;+3.50 10 PiSO 10 PiSO o
P.Baja ‘ P.Baja : | : |
. L —1-0 2L . | ’ PBaja 300250 zoo 250300 ~ PBaja

EDIFICACION X VEREDA CALZADA VEREDAY  EDIFICACION EDIFICACION
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R 3: RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD
Articulo 21°.-

f) Caracter: Zona destinada a desarrollo habitacional exclusivo de Baja Densidad.

g) Ubicacién: Segun plano de Categorias de Zonificacién. Esta zona comprende un gran sector
del Barrio Balcon de Afielo (meseta), especificamente los sectores al sur y norte de la Ruta

17. Corresponde a los Lotes de caracter Social entregados por la Municipalidad

h) Condicionantes Urbanisticos:
- Parcelamiento minimo para nuevas subdivisiones:
- Frente: 12 m
- Superficie: 360 m?
- Indicadores Urbanisticos:
- FOS: 0,6
- FOT: 0,8
- CUF 1/180
- Altura Maxima: Techo Plano 6,50mts
Techo Inclinado Cumbrera 7,50 mts
- Retiro Minimo de Frente: 3 m
- Retiro Minimo de Fondo: NO
- Retiros Minimo Laterales: 3 m
- Relacion entre patios 1-2
- Patio minimo 48 m2 con un lado minimo de 4mts
- Se requiere un (1) modulo de Estacionamiento de 15m2 por cada Unidad Funcional

- No se permite el uso comercial, ni la habilitacion de Hoteles o Similares

i) Usos
Los usos de esta zona son preferentemente de vivienda Unifamiliar, quedando excluida todas
las actividades productivas. El detalle de los usos permitidos se especifica en el cuadro de

Usos y Condicionantes Urbanisticas.

j) Prioridad de Desarrollo:

Al ser parte de la Zona Urbana Actual, esta area tiene prioridad de desarrollo alta.

29

ZONA

R3

RESIDENCIAL 3

Predomina Tejido. Residencial de Baja Densidad.

Caracterizacion:

EDIFICABILIDAD

Altura

6,5m TECHO PLANO
7,5 TECHO INCLINADO

Cantidad de plantas 2
Plano limite 6,5m
Plusvalia NO
Premios NO
FOT 0,8
FOS 0,6
CUF 1/180m2de Terreno
FOS absorbente 0,4
Densidad Maxima con Servicios 150 hab/Ha
Obligatoriedad de Arbolado SI
Frente 3mts
Lateral 3mts
RETIROS Bilateral NO
Fondo NO
Tipologia de Viviendas I
USsoS Vivienda
PARCELAMIENTO MINIMO
Subdivision Minima 360 m2
Observaciones
CCT o Plusvalia NO
Curribrera 2 Cumbrera 7%
+6.50 > +6.50
15.00
1° Piso 1° Piso +3.50
PBaja 300 300 900 Boo 300 PBaa

VEREDASRETIRO EDIFICACION
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CSC: CORREDOR SERVICIOS COSTEROS, puesta en valor de la Ribera
Articulo 22°.-

f) Caracter: Zona de desarrollo limitado a sus usos actuales por riesgo de inundacion.

g) Ubicacién: Segun plano de Categorias de Zonificacion. Esta zona comprende 2 sectores
de gran potencial paisajistico, actualmente ocupados y que se encuentran dentro de la

zona NO inundable segun el AIC.

h) Condicionantes Urbanisticos:
- Parcelamiento minimo para nuevas subdivisiones:
- Frente: 18 m
- Superficie: 540 mz
- Indicadores Urbanisticos:
- FOS: 0,4
-FOT: 1,2
- CUF: 1/ 30
- Altura Maxima: Techo Plano 9,50mts
Techo Inclinado Cumbrera 10,50 mts
- Retiro Minimo de Frente: 6 m
- Retiro Minimo de Fondo: 6 m
- Retiros Minimo Laterales: O m
- Relacion entre patios 1-2
- Patio minimo 8 m2 con un lado minimo de 2mts
- Se requiere un (1) modulo de Estacionamiento de 15m2 por cada Unidad Funcional
- En los casos de Apart Hotel, Hotel, Co Living, Co Working, etc. Se requiere un (1) médulo
de Estacionamiento de 15m2 por cada Unidad de Uso Dormitorio (a consideracion de la
Autoridad de Aplicacion)
i) Usos:
En esta zona solo se permite mantener los usos actuales, restringiéndose ademas los de
equipamientos criticos. Los nuevos usos incorporados deberan cumplir con el
condicionante para el desarrollo establecido en el apartado (El detalle de los usos

permitidos se especifica en el cuadro de Usos y Condicionantes Urbanisticas

e) Prioridad de Desarrollo:

Pese a ser parte de la Zona Urbana Actual, debido a la condicionante de desarrollo

establecida, esta zona no se considera prioritaria para el Desarrollo.

f) Condicionantes para el Desarrollo
Esta zona se incluye dentro de las zonas Condicionadas, especificamente con Categoria
A. Esta categoria considera las zonas actualmente habitadas, que se encuentran dentro

del area inundable estipulada por la AIC (recurrencia 100 afios). El condicionante
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Categoria A indica que para poder construir nuevas edificaciones en esta zona, se debera
contar con estudios u obras de infraestructuras adecuadas para disminuir el factor de
riesgo. Toda obra a ejecutarse en esta zona debe contar con la autorizacién de la

Direccion de Hidraulica Provincial.

ZONA C.S.C

Caracterizacion:
Predomina Tejido. Residencial de Baja Densidad y
Comercial (Hoteleria, Gastronomia,etc).

CORREDOR SERVICIOS
COSTEROS

EDIFICABILIDAD

9,5m TECHO PLANO

Altura 10,5 TECHO INCLINADO
Cantidad de plantas 3
Plano limite 95m
Plusvalia NO
Premios NO
FOT 1,2
FOS 0,4
CUF 1/30m2de Terreno
FOS absorbente 0,6
Densidad Maxima con Servicios 300 hab/Ha
Obligatoriedad de Arbolado S
Frente emts
Lateral 6mts
RETIROS Bilateral NO
Fondo NO

Tipologia de Viviendas I

USOS

Vivienda y Comercio

PARCELAMIENTO MINIMO

Subdivisiéon Minima

540 m2

Observaciones

CCT o Plusvalia

Zona Receptora

Corredor de Servicios Costeros

2° Piso

CALLE COSTANERA

1° Piso

PASEO COSTERO

P.Baja

Cumbrera *
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APR: AREA PRODUCTIVA RECREATIVA (puesta en valor Isla Grande)
Articulo 23°.-

d) Caracter: Zona destinada a uso Productivo Recreativo de Baja Densidad con provisién

e)

f)

de servicios Basicos y sin equipamiento Municipal.

Ubicacién: Segun plano de Categorias de Zonificacion. Esta zona comprende el sector
de la denominada Isla Grande de Afielo, y la zona aledafia alojada entre la laguna (Brazo

Seco del Rio Neuquén) y el Rio Neuquén.

Condicionantes Urbanisticos:
- Parcelamiento minimo para nuevas subdivisiones:
- Frente: 100 m
- Superficie: 20.000 m2
- Indicadores Urbanisticos:
- FOS: 0,2
- FOT: 0,3
- CUF: 1/ 5000

- Altura Maxima: Techo Plano 6,50mts

Techo Inclinado Cumbrera 7,50 mts

- Retiro Minimo de Frente: 6 m

- Retiro Minimo de Fondo: 6 m

- Retiros Minimo Laterales: 6 m

- Se requiere un (1) modulo de Estacionamiento de 15mz2 por cada Unidad Funcional

j)

Usos:

En esta zona solo se permite mantener los usos actuales, restringiéndose ademas los de
equipamientos criticos. Los nuevos usos incorporados deberan cumplir con el
condicionante para el desarrollo establecido en el apartado (El detalle de los usos

permitidos se especifica en el cuadro de Usos y Condicionantes Urbanisticas

e) Prioridad de Desarrollo:

Pese a ser parte de la Zona Urbana Actual, debido a la condicionante de desarrollo

establecida, esta zona no se considera prioritaria para el Desarrollo.

f) Condicionantes para el Desarrollo

Esta zona se incluye dentro de las zonas Condicionadas, especificamente con Categoria
A. Esta categoria considera las zonas actualmente habitadas, que se encuentran dentro
del area inundable estipulada por la AIC (recurrencia 100 afos). El condicionante
Categoria Aindica que para poder construir nuevas edificaciones en esta zona, se debera
contar con estudios u obras de infraestructuras adecuadas para disminuir el factor de
riesgo. Toda obra a ejecutarse en esta zona debe contar con la autorizacion de la

Direccion de Hidraulica Provincial.
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ZONA

A.P.R

AREA PRODUCTIVA
RECREATIVA

Caracterizacion:
Predomina Tejido. Agricola Productivo Recreativo con
Residencia de Muy Baja Densidad

EDIFICABILIDAD

6,5m TECHO PLANO

Altura 7,5 TECHO INCLINADO
Cantidad de plantas 2
Plano limite 6,5m
Plusvalia NO
Premios NO
FOT 0,2
FOS 0,3
CUF 1/5000m2 de Terreno
FOS absorbente 0,8
Densidad Maxima con Servicios 10 hab/Ha
Obligatoriedad de Arbolado S
Frente emts
Lateral 6 mts
RETIROS Bilateral 6 mts
Fondo 6 mts

Tipologia de Viviendas

USOS

Agricola Productivo, Recreativo y Vivienda Unifamiliar

PARCELAMIENTO MINIMO

Subdivision Minima 20.000 m2
Observaciones
CCT o Plusvalia NO

200.00
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A.l: AREA DE PROMOCION INDUSTRIAL
Articulo 24°.-

f)
g9)

h)

Caracter: Zonas destinadas a la localizacion de empresas de servicios industriales.

Ubicacion: Segun plano de Categorias de Ordenacion. Las zonas de promocion

industrial se encuentran sobre la meseta de Anelo.

Condicionantes Urbanisticos:
- Parcelamiento minimo para nuevas subdivisiones:
- Frente: 50 m
- Superficie: 5.000 mz
- Indicadores Urbanisticos:
- FOS: 0,5
- FOT: 0,8
- Altura Maxima: 15 m
- Retiro Minimo de Frente: 5 m
- Retiro Minimo de Fondo: 5 m

-Retiros Minimo Laterales: 5 m

Usos
Los usos asociados a estas zonas son exclusivos para el asentamiento de la industria no

permitiéndose el uso residencial de ninguna categoria.

Prioridad de Desarrollo:

Al ser parte de la Zona Urbana Actual, esta area tiene prioridad de desarrollo alta.

U.E: USOS ESPECIFICOS
Articulo 25°.-

Caracter: Zonas destinadas a la localizacion de equipamiento Publico y provisiéon de

servicios de las areas habitacionales préximas.

g) Ubicacién: Segun plano de Categorias de Ordenacion. Las zonas de equipamiento de

h)

Barrios se encuentran en distintos sectores de Anelo, de acuerdo a la necesidad de cada

Zona.

Condicionantes Urbanisticos:
- Parcelamiento minimo para nuevas subdivisiones:
- Frente: NA
- Superficie: NA
- Indicadores Urbanisticos:
- FOS: NA
- FOT: NA

- Altura Maxima: 15 m
- Retiro Minimo de Frente: 5 m
- Retiro Minimo de Fondo: 5 m

-Retiros Minimo Laterales: 5 m

i) Usos
Los usos asociados a estas zonas son exclusivos para equipamientos y servicios
asociados a la ciudadania: educacionales, sanitarios, deportivos y culturales. El detalle

de los usos permitidos se especifica en el cuadro de Usos y Condicionantes Urbanisticas.

j) Prioridad de Desarrollo:
Al ser parte de la Zona Urbana Actual, esta area tiene prioridad de desarrollo alta. Esta

zonificacion incluye zonas con equipamientos consolidados y otros no construidos.

E.V: ESPACIOS VERDES URBANOS
Articulo 26°.-
b) Caracter: Corresponden a zonas destinadas a espacios verdes o parquizados de uso

publico.

c) Ubicacion: Segun plano de Categorias de Ordenacion.Zonas,
d) Condicionantes Urbanisticos:

- Altura Maxima: 6 m

- Retiro Minimo de Frente: 5 m

- Retiro Minimo de Fondo: 5 m

-Retiros Minimo Laterales: 5 m

e) Usos
Uso como area verde y restringida para equipamientos y servicios menores. El detalle de

los usos permitidos se especifica en el cuadro de Usos y Condicionantes Urbanisticas.

f) Prioridad de Desarrollo:

Al ser parte de la Zona Urbana Actual, esta area tiene prioridad de desarrollo alta.

A.R: AREA RURAL INTENSIVA
Articulo 27°.-

a) Caracter: Corresponden a zonas destinadas al usos rural intensivo, no/pudiéndose mutar el

uso. Se encuentra prohibida la instalacion de la industrial o la residencila. i " l[
| b [

cion: Segun plano de Categceitas de Ordenaciéon.Zonas, ! W — 1

r— : ‘!
%UE NO SE PUEDE EJECUTAR MAS/

7 . : “
“EQUIPAMIENTO RURAL.

HConor
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2.8 CUADRO DE USOS Y CONDICIONANTES — ZONA COMPLEMENTOS

Condicionantes urbanisticas

ZONAS Superficie F(e_nte Altura Maxima | Retiro Minimo | Retiro Minimo Retiro Minimo
. Minimo FOS FOT CUF o .
Minimo Lote Lote Edificacion Frontal lateral Contrafrontal
CuC 2 Zona de Densificacion 450 m2 15 m 0.6 3 1/30 16,50 m om om 3m
CON CESION ' ’
0 g
& R1 Zona de Reordenacion/ 360 m? 12m 0,6 18 1/60 13,50 m 0m 0m NO
o) Densificacidn
>
1
m R2 Zona de Consolidacion 360 m2 12 m 0,6 1 1/90 10,50 m 3m/0m Om NO
)
O
<Z,: R3 Zona de Reordenacion 360 m?2 12m 0,6 0,8 1/180 7,5m 3m 3m NO
m
o
D
@ Zona Costera )
E CSsC Condicionada (Cat A) 540 m 18 m 0,4 1,2 1/30 10,50 m 6m Om 6m
=
LI_IJ APR Zona Productiva 20.000 m2 100 m 0,2 0,3 1/5000 7,50 m 6m 6m 6m
o
E Ve
8 Al Area Industrial 5.000 m2 50m 0,5 0,8 NA 15m 5m 5m 5m
UE Usos Especificos NA NA NA NA NA 15m 5m 5m 5m
EV Areas Verdes Urbanos NA NA NA NA NA 6m 5m 5m 5m
AR Area Rural Intensiva 50.000 m2 1000 m NA NA NA NA NA NA NA
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2.9 COMPLEMENTOS PERIURBANOS - ZONA DE EXPANSION CONDICIONADA
Articulo 28°.- Los COMPLEMENTOS PERI URBANOS (CPu), tanto ESTE como OESTE

contemplan la Zona Urbana de Expansién No Prioritaria (ZEUNP) corresponde al area
definida para el crecimiento urbano de Afielo, en el periodo 2030-2040. Estas zonas se ubican
tanto en la meseta como en el Valle, buscando siempre el desarrollo continuo de la huella

urbana en ambos sectores.

La Zona de complementos tiene una superficie total de 3.950,76 hectareas, dividido en 13

Subzonas:

- CUC 3: Zona de Densificacion con Cesién

- CUC 4: Zona de Densificacion con Cesién

- CPu 1: Corredor Periurbano 1

- CPu 2: Corredor Periurbano 2

- R1 RESIDENCIAL 1: Zona de Reordenacion y Densificacion

- R2 RESIDENCIAL 2: Zona de Consolidacion, Densidad Media
- R3 RESIDENCIAL 3: Zona de Baja Densificacion

- R4 RESIDENCIAL 4: Zona de Consolidacion, Densidad Media
- CSC: Corredor Servicios Costeros, puesta en valor de la Ribera
- A.l Area Industrial exclusiva: Zona de Promocién Industrial

- U.E (Uso Especifico) Areas de Equipamiento Urbano

- E.V (Espacios Verdes): Areas Verdes Urbanas

- A.R Area Rural Intensiva

CUC 3: CORREDOR URBANO CENTRAL 3 - ZONA DE DENSIFICACION CON CESION

Articulo 29°.-

Residencial, Hotelero, Administrativo, Comercial, financiero e institucional; son los lugares

Caracter: Zona destinada a uso mixto con localizaciéon de equipamiento

donde se debera asentar la nueva poblacion de Afelo en el periodo 2030-2040

Ubicacién: Segun plano de Categorias de Zonificacion.

Condicionantes Urbanisticos:
- Parcelamiento minimo para nuevas subdivisiones:

- Frente: 15 m

- Superficie: 450 mz

NO SE PODRAN HACER MACIZOS QUE SUPEREN LOS 8.000m?
- Indicadores Urbanisticos:

- FOS: 0,6 NO SE PERMITE BASAMENTO

-FOT: 2,4

- CUF: 1/40

- Altura Maxima: Techo Plano 15,50mts
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c)

d)

Techo Inclinado Cumbrera 16,50 mts
- Retiros: Ver Cuadro
- Se requiere un (1) modulo de Estacionamiento de 15m2 por cada Unidad Funcional
- En los casos de Apart Hotel, Hotel, Co Living, Co Working, etc. Se requiere un (1) médulo
de Estacionamiento de 15m2 por cada Unidad de Uso Dormitorio (a consideracion de la
Autoridad de Aplicacion)
Usos
Los usos de esta zona son preferentemente de servicios, equipamientos y vivienda,

quedando excluida todas las actividades productivas.

Prioridad de Desarrollo:
Al ser parte de la Zona de Expansion Urbana No Prioritaria, esta area NO tiene prioridad de

desarrollo.

Cesion para Equipamientos y Areas Verdes:
Los desarrollos en esta zona requieren una cesion adicional para Calles, Equipamientos y
Areas Verdes. Ademas deben garantizar la continuidad de la Trama Urbana siguiendo los

lineamientos que le solicite la autoridad de aplicacion.

ZONA CUC 3

CORREDOR URBANO
CENTRAL 3

Predomina Tejido de altura. Residencial, Comercial y de
Servicios Ruteros.

EDIFICABILIDAD

15,5m TECHO PLANO

Altura 16,5 TECHO INCLINADO
Cantidad de plantas 5
Plano limite 12,5 m
Plusvalia Sl
Premios NO
FOT 2,4
FOS 0,6
CUF 1/40m2de Terreno
FOS absorbente 0,3
Densidad Maxima con Servicios 800 hab/Ha
Obligatoriedad de Arbolado Sl
Frente 3 mts a partir de 12,5mts
Lateral NO
RETIROS Bilateral NO s
Fondo /NO N
Tipologia de Viviendas — Ly | pl N
L~ Asos 7 N Mixto [~ | A+ +—1
PARGEI/AMIENTO MIN/MO e 5 = VRV E RN
dhdivision Minfid * o 450 m2 | | IRV
./-’.,//”/’ jylelees Enlos Lutes Superiores a 8.000m2 $¢ ‘

v

rvaciones

/.

CCT o-Plusvalia
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Corredor Urbano Central 3
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CUC 4: CORREDOR URBANO CENTRAL 4 - ZONA DE DENSIFICACION CON CESION

b)

d)

Articulo 30°.-
Habitacional; son los lugares donde se debera asentar la nueva poblacion de Afelo en el
periodo 2030-2040

Ubicacion: Segun plano de Categorias de Zonificacion.

Caracter: Zona destinada a uso mixto con localizacion de equipamiento

Condicionantes Urbanisticos:
- Parcelamiento minimo para nuevas subdivisiones:

- Frente: 15 m

- Superficie: 450 mz

NO SE PODRAN HACER MACIZOS QUE SUPEREN LOS 8.000m?2
- Indicadores Urbanisticos:

- FOS: 0,6 NO SE PERMITE BASAMENTO

-FOT: 2,4

- CUF: 1/50
- Altura Maxima: Techo Plano 12,50mts

Techo Inclinado Cumbrera 13,50 mts

- Retiros: Ver Cuadro
- Se requiere un (1) modulo de Estacionamiento de 15mz2 por cada Unidad Funcional
- En los casos de Apart Hotel, Hotel, Co Living, Co Working, etc. Se requiere un (1) médulo
de Estacionamiento de 15m2 por cada Unidad de Uso Dormitorio (a consideracion de la
Autoridad de Aplicacion)
Usos
Los usos de esta zona son preferentemente de servicios, equipamientos y vivienda,
quedando excluida todas las actividades productivas. El detalle de los usos permitidos se

especifica en el cuadro de Usos y Condicionantes Urbanisticas.

Prioridad de Desarrollo:

Al ser parte de la Zona de Expansion Urbana No Prioritaria, esta area NO tiene prioridad de
desarrollo.

Cesion para Equipamientos y Areas Verdes:
Los desarrollos en esta zona requieren una cesion adicional para Calles, Equipamientos y
Areas Verdes. Ademas deben garantizar la continuidad de la Trama Urbana siguiendo los

lineamientos que le solicite la autoridad de aplicacion.
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ZONA

CuC4

CORREDOR URBANO
CENTRAL 4

Predomina Tejido de altura. Residencial, Comercial y de
Servicios Ruteros.

EDIFICABILIDAD

Altura

12,5m TECHO PLANO
13,5 TECHO INCLINADO

Cantidad de plantas

4
SIEMPRE QUE EL 3ER NIVEL SE RETIRE DE LA LINEA
MUNICIPAL MINIMO 3MTS

Plano limite 12,5 m
Plusvalia NO
Premios NO
FOT 2.4
FOS 0,6
CUF 1/50m2de Terreno
FOS absorbente 0,4
Densidad Maxima con Servicios 600 hab/Ha
Obligatoriedad de Arbolado Si
Frente 3 mts en tercer piso
Lateral 3 mts
RETIROS Bilateral NO
Fondo 3 mts
Tipologia de Viviendas IRAll
USQOS Mixto
PARCELAMIENTO MINIMO
Subdivision Minima 450 m2

Observaciones

En los Lotes Superiores a 8.000m2 Se debe ceder un
10% del Terreno para Calles, un 10% de
Espacio Verde y un 5% de Reserva fiscal

CCT o Plusvalia

Zona NO Receptora
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NUEVO CODIGO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE ANELO

CPu 1: CORREDOR PERI URBANO 1 - ZONA DE DENSIFICACION BAJA CON CESION
Articulo 31°.- Caracter: Zona destinada a uso mixto con localizacion de equipamiento con
servicio al Agro y al Turismo. Se encuentra prohibido el uso Habitacional Categorias 1,1l y IlI

a) Ubicacion: Segun plano de Categorias de Zonificacion. Zona que se ubica entre el Area
Rural y la Ruta Provincial N°7 ESTE. Posee como limites al Sur el Canal de Riego, Al Norte
la Ruta Provincial N°7 ESTE, al Oeste La Bajada a La Lata y al Este la entrada al

Establecimiento Boshi.

b) Condicionantes Urbanisticos:
- Parcelamiento minimo para nuevas subdivisiones:
- Frente: 20 m
- Superficie: 1.000 mz
NO SE PODRAN HACER MACIZOS QUE SUPEREN LOS 8.000m?2
- Indicadores Urbanisticos:
- FOS: 0,5
- FOT: 0,8
- CUF: 1/100
- Altura Maxima: Techo Plano 6,50mts
Techo Inclinado Cumbrera 7,50 mts
- Retiros: Ver Cuadro
- Se requiere un (1) modulo de Estacionamiento de 15m2 por cada Unidad Funcional
- En los casos de Apart Hotel, Hotel, Co Living, Co Working, etc. Se requiere un (1) médulo
de Estacionamiento de 15m2 por cada Unidad de Uso Dormitorio (a consideracion de la
Autoridad de Aplicacion)
c) Usos
Los usos de esta zona son preferentemente de servicios Agricolas, equipamientos y vivienda
de uso Temporal, quedando excluida todas las actividades productivas. El detalle de los usos

permitidos se especifica en el cuadro de Usos y Condicionantes Urbanisticas.

d) Prioridad de Desarrollo:
Al ser parte de la Zona de Expansion Urbana No Prioritaria, esta area NO tiene prioridad de
desarrollo.

e) Cesién para Equipamientos y Areas Verdes:
Los desarrollos en esta zona requieren una cesion adicional para Calles, Equipamientos y
Areas Verdes. Ademas deben garantizar la continuidad de la Trama Urbana siguiendo los

lineamientos que le solicite la autoridad de aplicacion.
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ZONA

CPul

CORREDOR PERI URBANO 1

Predomina Tejido Abierto y Bajo. Residencial, Comercial y

de Servicios Ruteros destinados al Agro y al Trismo.

EDIFICABILIDAD

6,5m TECHO PLANO

Altura 7,5 TECHO INCLINADO
Cantidad de plantas 2
Plano limite 6,5m
Plusvalia NO
Premios NO
FOT 0,8
FOS 0,5
CUF 1/100m2de Terreno
FOS absorbente 0,5
Densidad Maxima con Servicios 300 hab/Ha
Obligatoriedad de Arbolado Sl
Frente 3 mts
Lateral 3 mts
RETIROS Bilateral 3 mts
Fondo 3 mts
Tipologia de Viviendas [, 1yl
USOS Mixto
PARCELAMIENTO MINIMO
Subdivision Minima 1.000 m2

Observaciones

En los Lotes Superiores a 8.000m2 Se debe ceder un
10% del Terreno para Calles, un 10% de
Espacio Verde y un 5% de Reserva fiscal

CCT o Plusvalia

Zona NO Receptora

Corredor Peri Urbano 1




NUEVO CODIGO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE ANELO

CPu 2: CORREDOR PERI URBANO 2 - ZONA DE DENSIFICACION BAJA CON CESION
Articulo 32°.- Caracter: Zona destinada a uso mixto con localizacion de equipamiento con
servicio al Agro y al Turismo. Se encuentra prohibido el uso Habitacional Categorias 1,1l y IlI

a) Ubicacion: Segun plano de Categorias de Zonificacion. Zona que se ubica entre el Area
Rural y la Ruta Provincial N°7 ESTE. Posee como limites al Sur el Canal de Riego, Al Norte
la Ruta Provincial N°7 ESTE, al Oeste La Bajada a La Lata y al Este la entrada al

Establecimiento Boshi.

b) Condicionantes Urbanisticos:
- Parcelamiento minimo para nuevas subdivisiones:
- Frente: 20 m
- Superficie: 1.000 mz
NO SE PODRAN HACER MACIZOS QUE SUPEREN LOS 8.000m?2
- Indicadores Urbanisticos:
-FOS: 0,4
- FOT: 0,8
- CUF: 1/200
- Altura Maxima: Techo Plano 6,50mts
Techo Inclinado Cumbrera 7,50 mts
- Retiros: Ver Cuadro
- Se requiere un (1) modulo de Estacionamiento de 15m2 por cada Unidad Funcional
- En los casos de Apart Hotel, Hotel, Co Living, Co Working, etc. Se requiere un (1) médulo
de Estacionamiento de 15m2 por cada Unidad de Uso Dormitorio (a consideraciéon de la
Autoridad de Aplicacion)
c) Usos
Los usos de esta zona son preferentemente de servicios Agricolas, equipamientos y vivienda
de uso Temporal, quedando excluida todas las actividades productivas. El detalle de los usos

permitidos se especifica en el cuadro de Usos y Condicionantes Urbanisticas.

d) Prioridad de Desarrollo:
Al ser parte de la Zona de Expansion Urbana No Prioritaria, esta area NO tiene prioridad de
desarrollo.

e) Cesién para Equipamientos y Areas Verdes:
Los desarrollos en esta zona requieren una cesion adicional para Calles, Equipamientos y
Areas Verdes. Ademas deben garantizar la continuidad de la Trama Urbana siguiendo los

lineamientos que le solicite la autoridad de aplicacion.
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ZONA

CPu 2

CORREDOR PERI URBANO 2

Predomina Tejido Abierto y Bajo. Residencial, Comercial y

de Servicios Ruteros destinados al Agro y al Trismo.

EDIFICABILIDAD

6,5m TECHO PLANO

Altura 7,5 TECHO INCLINADO
Cantidad de plantas 2
Plano limite 6,5m
Plusvalia NO
Premios NO
FOT 0,8
FOS 0,4
CUF 1/200m2de Terreno
FOS absorbente 0,6
Densidad Maxima con Servicios 150 hab/Ha
Obligatoriedad de Arbolado Sl
Frente 3 mts
Lateral 3 mts
RETIROS Bilateral 3 mts
Fondo 3 mts
Tipologia de Viviendas [, 1yl
USOS Mixto
PARCELAMIENTO MINIMO
Subdivision Minima 1.000 m2

Observaciones

En los Lotes Superiores a 8.000m2 Se debe ceder un
10% del Terreno para Calles, un 10% de
Espacio Verde y un 5% de Reserva fiscal

CCT o Plusvalia

Zona NO Receptora

Corredor Peri Urbano 2




NUEVO CODIGO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE ANELO

R 1 RESIDENCIAL : ZONA DE REORDENACION Y DENSIFICACION

Articulo 33°.- Caracter: Zona destinada a uso mixto (Comercial — Residencial) predominante
con provision de servicios, equipamientos y vivienda. son los lugares donde se debera asentar
la nueva poblacion de Afielo en el periodo 2030-2040

a) Ubicacion: Segun plano de Categorias de Zonificacion. Este uso se Aloja Sobre las Vias de

Interconexién Barrial para incentivar el uso comercial.

b) Condicionantes Urbanisticos:
- Parcelamiento minimo para nuevas subdivisiones:
- Frente: 12 m
- Superficie: 360 m2
- Indicadores Urbanisticos:
- FOS: 0,6
-FOT: 1,8
- CUF 1/60
- Altura Maxima: Techo Plano 12,50mts
Techo Inclinado Cumbrera 13,50 mts
- Retiro Minimo de Frente: O m
- Retiro Minimo de Fondo: O m
- Retiros Minimo Laterales: O m
- Relacion entre patios 1-2
- Patio minimo 8 m2 con un lado minimo de 2mts
- Se requiere un (1) modulo de Estacionamiento de 15m2 por cada Unidad Funcional
- En los casos de Apart Hotel, Hotel, Co Living, Co Working, etc. Se requiere un (1) médulo
de Estacionamiento de 15m2 por cada Unidad de Uso Dormitorio (a consideracion de la
Autoridad de Aplicacion)

c) Usos:
Los usos de esta zona son preferentemente de servicios, equipamientos y vivienda,

quedando excluida todas las actividades productivas. El detalle de los usos permitidos se

especifica en el cuadro de Usos y Condicionantes Urbanisticas

d) Prioridad de Desarrollo:
Al ser parte de la Zona de Expansion Urbana No Perioritaria, esta area NO tiene prioridad de

desarrollo.
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ZONA

R1

RESIDENCIAL 1

Caracterizacion:
Predomina Tejido de media altura. Residencial y
Comercial.

EDIFICABILIDAD

12,5 m TECHO PLANO

Altura 13,5 TECHO INCLINADO
Cantidad de plantas 4
siempre que la 4 planta se retire de la Linea de Frente 3mts
Plano limite 12,5m
Plusvalia Si
Premios No al FOT. Si, aplicable a Densidad hasta el 50%
FOT 1,8
FOS 0,6
CUF 1/60mzde Terreno
FOS absorbente 0,2
Densidad Maxima con Servicios 600 hab/Ha
Obligatoriedad de Arbolado Si
Frente NO
Lateral NO
RETIROS Bilateral NO
Fondo NO
Tipologia de Viviendas IRAll
USOS Mixto
PARCELAMIENTO MINIMO
Subdivision Minima 360 m2

Observaciones

Como minimo el 30% de las plantas bajas deberan ser
comerciales, abiertas a la via publica

CCT o Plusvalia

Zona Receptora
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NUEVO CODIGO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE ANELO

R 2 RESIDENCIAL 2: ZONA DE CONSOLIDACION, DENSIDAD MEDIA
Articulo 34°
a) Caracter: Zona destinada a uso habitacional predominante de media densidad. son los

lugares donde se debera asentar la nueva poblacion de Afelo en el periodo 2030-2040
b) Ubicacion: Segun plano de Categorias de Zonificacion.

c) Condicionantes Urbanisticos.
- Parcelamiento minimo para nuevas subdivisiones:
- Frente: 12 m
- Superficie: 360 m?2
- Indicadores Urbanisticos:
- FOS: 0,6
-FOT: 1
- CUF 1/90
- Altura Maxima: Techo Plano 9,50mts
Techo Inclinado Cumbrera 10,50 mts
- Retiro Minimo de Frente: 3 m (En el Caso de Uso Comercial NO es necesario retiro)
- Retiro Minimo de Fondo: NO
- Retiros Minimo Laterales: O m
- Relacion entre patios 1-2
- Patio minimo 8 m2 con un lado minimo de 2mts
- Se requiere un (1) modulo de Estacionamiento de 15m2 por cada Unidad Funcional
- En los casos de Apart Hotel, Hotel, Co Living, Co Working, etc. Se requiere un (1) médulo
de Estacionamiento de 15m2 por cada Unidad de Uso Dormitorio (a consideracion de la
Autoridad de Aplicacion)

d) Usos
Los usos de esta zona son preferentemente habitacionales con comercio minorista,

quedando excluida todas las actividades productivas. El detalle de los usos permitidos se

especifica en el cuadro de Usos y Condicionantes Urbanisticas

e) Prioridad de Desarrollo:
Al ser parte de la Zona de Expansion Urbana No Prioritaria, esta area NO tiene prioridad de

desarrollo.
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ZONA

R 2

RESIDENCIAL 2

Caracterizacion:
Predomina Tejido. Residencial de Media Densidad y
Comercial Minorista.

EDIFICABILIDAD

Altura

9,5m TECHO PLANO
10,5 TECHO INCLINADO

Cantidad de plantas 3
siempre que la 3 planta se retire de la Linea de Frente 3mts
Plano limite 9,5m
Plusvalia Si
Premios No al FOT. Si, aplicable a Densidad hasta el 30%
FOT 1
FOS 0,6
CUF 1/90m2 de Terreno
FOS absorbente 0,2
Densidad Maxima con Servicios 250 hab/Ha
Obligatoriedad de Arbolado Sl
Frente 3mts excepto el uso comercial
Lateral NO
RETIROS Bilateral NO
Fondo NO
Tipologia de Viviendas lyll
USOS Mixto
PARCELAMIENTO MINIMO
Subdivision Minima 360 m2

Observaciones

CCT o Plusvalia

Zona Receptora
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NUEVO CODIGO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE ANELO

R 3: RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD

Articulo 35°.- Caracter: Zona destinada a desarrollo habitacional exclusivo de Baja Densidad.

son los lugares donde se debera asentar la nueva poblacién de Anelo en el periodo 2030-2040

a)

b)

d)

Ubicacion: Segun plano de Categorias de Zonificacion. Una amplia zona ubicada entre la
ruta N°17 Oeste y la Barda que tiene como limite Este la prolongacion de la Calle Macondo

en la Forestada Norte y como Limite Oeste la prolongaciéon de la Bajada al Rio de Vela.

Condicionantes Urbanisticos:
- Parcelamiento minimo para nuevas subdivisiones:
- Frente: 12 m
- Superficie: 360 m2
- Indicadores Urbanisticos:
- FOS: 0,5
- FOT: 0,8
- CUF 1/180
- Altura Maxima: Techo Plano 6,50mts
Techo Inclinado Cumbrera 7,50 mts
- Retiro Minimo de Frente: 3 m
- Retiro Minimo de Fondo: NO
- Retiros Minimo Laterales: 3 m
- Relacion entre patios 1-2
- Patio minimo 48 m2 con un lado minimo de 4mts
- Se requiere un (1) modulo de Estacionamiento de 15m2 por cada Unidad Funcional

- No se permite el uso comercial, ni la habilitacién de Hoteles o Similares

Usos
Los usos de esta zona son preferentemente de vivienda Unifamiliar, quedando excluida todas
las actividades productivas. El detalle de los usos permitidos se especifica en el cuadro de

Usos y Condicionantes Urbanisticas.

Prioridad de Desarrollo:
Al ser parte de la Zona de Expansion Urbana No Prioritaria, esta area NO tiene prioridad de
desarrollo.
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Caracterizacion:
RESIDENCIAL 3 Predomina Tejido. Residencial de Baja Densidad.
EDIFICABILIDAD
Altura 6,5m TECHO PLANO
7,5 TECHO INCLINADO
Cantidad de plantas 2
Plano limite 6,5m
Plusvalia NO
Premios NO
FOT 0,8
FOS 0,6
CUF 1/180m2de Terreno
FOS absorbente 0,4
Densidad Maxima con Servicios 150 hab/Ha
Obligatoriedad de Arbolado Sl
Frente 3mts
Lateral 3mts
RETIROS Bilateral NO
Fondo NO
Tipologia de Viviendas I
USsosSs Vivienda
PARCELAMIENTO MINIMO
Subdivision Minima 360 m2
Observaciones
CCT o Plusvalia NO
Cumbrera Cumbrera 7%
: 15.00
1° Piso 1° Piso
P.Baja '3.00,.3.00  .9.00 3.00.3.00 . P.Baja

VEREDAZRETIRO, EDIFICACION

EDIFICACION RETIROAVEREDAY — CALZADA




NUEVO CODIGO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE ANELO

R 4: RESIDENCIAL DE MEDIA DENSIDAD
Articulo 36°.- Caracter: Zona destinada a desarrollo habitacional exclusivo de Media Densidad.
son los lugares donde se debera asentar la nueva poblacién de Anelo en el periodo 2030-2040

a) Ubicacion: Segun plano de Categorias de Zonificacion.

b) Condicionantes Urbanisticos:
- Parcelamiento minimo para nuevas subdivisiones:
- Frente: 12 m
- Superficie: 360 m2
- Indicadores Urbanisticos:
- FOS: 0,6
-FOT: 1,8
- CUF 1/90
- Altura Maxima: Techo Plano 9,50mts
Techo Inclinado Cumbrera 10,50 mts
- Retiro Minimo de Frente: 3 m en el segundo nivel
- Retiro Minimo de Fondo: NO
- Retiros Minimo Laterales: NO
- Relacion entre patios 1-2
- Patio minimo 48 m2 con un lado minimo de 4mts

- Se requiere un (1) modulo de Estacionamiento de 15m2 por cada Unidad Funcional

c) Usos
Los usos de esta zona son preferentemente de vivienda Unifamiliar y el Comercio Minorista,
quedando excluida todas las actividades productivas. El detalle de los usos permitidos se

especifica en el cuadro de Usos y Condicionantes Urbanisticas.

d) Prioridad de Desarrollo:
Al ser parte de la Zona de Expansion Urbana No Prioritaria, esta area NO tiene prioridad de

desarrollo.
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ZONA

R4

RESIDENCIAL 4

Caracterizacion:
Predomina Tejido. Residencial de Baja Densidad y
Comercio minorista.

EDIFICABILIDAD

9,5m TECHO PLANO

Altura 10,5 TECHO INCLINADO
Cantidad de plantas 3
Plano limite 9,5m
Plusvalia NO
Premios NO
FOT 1,8
FOS 0,6
CUF 1/90m2de Terreno
FOS absorbente 0,4
Densidad Maxima con Servicios 300 hab/Ha
Obligatoriedad de Arbolado SI
Frente 3mts a partir de los 6,50mts
Lateral NO
RETIROS Bilateral NO
Fondo NO
Tipologia de Viviendas I
USsoS Mixto
PARCELAMIENTO MINIMO
Subdivision Minima 360 m2
Observaciones
CCT o Plusvalia NO
<050 Cumbrera « EII® Cumbrera o0
N 25.00 P :
2° Piso |3.00. 3.00 . 2° Piso
1° Piso 1° Piso
P.Baja 780  .3.00. 7.50 43a.s0 | P.Baja




NUEVO CODIGO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE ANELO

CSC: CORREDOR SERVICIOS COSTEROS, puesta en valor de la Ribera

Articulo 37°.- Caracter: Zona de desarrollo limitado a sus usos actuales por riesgo de
inundacion.

Ubicacion: Sgun plano de Categorias de Zonificacién. Esta zona comprende 2 sectores de
gran potencial paisajistico, actualmente ocupados y que se encuentran dentro de la zona

inundable segun el AIC.

b) Condicionantes Urbanisticos:
- Parcelamiento minimo para nuevas subdivisiones:
- Frente: 18 m
- Superficie: 540 m?2
- Indicadores Urbanisticos:
-FOS: 0,4
-FOT: 1,2
- CUF: 1/ 30
- Altura Maxima: Techo Plano 9,50mts
Techo Inclinado Cumbrera 10,50 mts
- Retiro Minimo de Frente: 6 m
- Retiro Minimo de Fondo: 6 m
- Retiros Minimo Laterales: 0 m
- Relacién entre patios 1-2
- Patio minimo 8 m2 con un lado minimo de 2mts
- Se requiere un (1) modulo de Estacionamiento de 15m2 por cada Unidad Funcional
- En los casos de Apart Hotel, Hotel, Co Living, Co Working, etc. Se requiere un (1) médulo
de Estacionamiento de 15m?2 por cada Unidad de Uso Dormitorio (a consideracion de la
Autoridad de Aplicacion)
c) Usos:
En esta zona solo se permite mantener los usos actuales, restringiéndose ademas los de
equipamientos criticos. Los nuevos usos incorporados deberan cumplir con el
condicionante para el desarrollo establecido en el apartado (El detalle de los usos

permitidos se especifica en el cuadro de Usos y Condicionantes Urbanisticas

e) Prioridad de Desarrollo:
Pese a ser parte de la Zona Urbana Actual, debido a la condicionante de desarrollo

establecida, esta zona no se considera prioritaria para el Desarrollo.

f) Condicionantes para el Desarrollo
Esta zona se incluye dentro de las zonas Condicionadas, especificamente con Categoria
A. Esta categoria considera las zonas actualmente habitadas, que se encuentran dentro

del area inundable estipulada por la AIC (recurrencia 100 afos). El condicionante
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Categoria A indica que para poder construir nuevas edificaciones en esta zona, se debera
contar con estudios u obras de infraestructuras adecuadas para disminuir el factor de
riesgo. Toda obra a ejecutarse en esta zona debe contar con la autorizacién de la

Direccion de Hidraulica Provincial.

ZONA C.S.C
Caracterizacion:
CORREDOR SERVICIOS Predomina Tejido. Residencial de Baja Densidad y
COSTEROS Comercial (Hoteleria, Gastronomia,etc).
EDIFICABILIDAD
9,5m TECHO PLANO
Altura 10,5 TECHO INCLINADO
Cantidad de plantas 3
Plano limite 9,5m
Plusvalia NO
Premios NO
FOT 1,2
FOS 0,4
CUF 1/30m2de Terreno
FOS absorbente 0,6
Densidad Maxima con Servicios 300 hab/Ha
Obligatoriedad de Arbolado Sl
Frente emts
Lateral 6mts
RETIROS Bilateral NO
Fondo NO
Tipologia de Viviendas I
USoS Vivienda y Comercio
PARCELAMIENTO MINIMO
Subdivision Minima 540 m2
Observaciones
CCT o Plusvalia NO

Corredor de Servicios Costeros

Cumbrera *

2° Piso

CALLE COSTANERA

1° Piso

PASEO COSTERO

P.Baja




k)

NUEVO CODIGO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE ANELO

A.l: AREA DE PROMOCION INDUSTRIAL
Articulo 38°.-

Caracter: Zonas destinadas a la localizacion de empresas de servicios industriales.

a) Ubicacién: Segun plano de Categorias de Ordenacion. Las zonas de promocion

industrial se encuentran sobre la meseta de Anelo.

b) Condicionantes Urbanisticos:

- Parcelamiento minimo para nuevas subdivisiones:
- Frente: 50 m
- Superficie: 5.000 mz

- Indicadores Urbanisticos:
- FOS: 0,5
- FOT: 0,8
- Altura Maxima: 15 m
- Retiro Minimo de Frente: 5 m
- Retiro Minimo de Fondo: 5 m

-Retiros Minimo Laterales: 5 m

c) Usos
Los usos asociados a estas zonas son exclusivos para el asentamiento de la industria no

permitiéndose el uso residencial de ninguna categoria.

d) Prioridad de Desarrollo:

Al ser parte de la Zona Urbana Actual, esta area tiene prioridad de desarrollo alta.

U.E: USOS ESPECIFICOS
Articulo 39°.-
Caracter: Zonas destinadas a la localizacion de equipamiento Publico y provisiéon de

servicios de las areas habitacionales préximas.

[) Ubicacién: Segun plano de Categorias de Ordenacion. Las zonas de equipamiento de
Barrios se encuentran en distintos sectores de Anelo, de acuerdo a la necesidad de cada

Zona.

m) Condicionantes Urbanisticos:
- Parcelamiento minimo para nuevas subdivisiones:
- Frente: NA
- Superficie: NA
- Indicadores Urbanisticos:
- FOS: NA
- FOT: NA

- Altura Maxima: 15 m
- Retiro Minimo de Frente: 5 m
- Retiro Minimo de Fondo: 5 m

-Retiros Minimo Laterales: 5 m

n) Usos
Los usos asociados a estas zonas son exclusivos para equipamientos y servicios
asociados a la ciudadania: educacionales, sanitarios, deportivos y culturales. El detalle

de los usos permitidos se especifica en el cuadro de Usos y Condicionantes Urbanisticas.

0) Prioridad de Desarrollo:
Al ser parte de la Zona Urbana Actual, esta area tiene prioridad de desarrollo alta. Esta

zonificacion incluye zonas con equipamientos consolidados y otros no construidos.

E.V: ESPACIOS VERDES URBANOS
Articulo 40°.-
g) Caracter: Corresponden a zonas destinadas a espacios verdes o parquizados de uso

publico.

h) Ubicacién: Segun plano de Categorias de Ordenacién.Zonas,
i) Condicionantes Urbanisticos:

- Altura Maxima: 6 m

- Retiro Minimo de Frente: 5 m

- Retiro Minimo de Fondo: 5 m

-Retiros Minimo Laterales: 5 m

i) Usos
Uso como area verde y restringida para equipamientos y servicios menores. El detalle de

los usos permitidos se especifica en el cuadro de Usos y Condicionantes Urbanisticas.

k) Prioridad de Desarrollo:

Al ser parte de la Zona Urbana Actual, esta area tiene prioridad d¢ desarrrllo alta.

EA RURAL INTENSIVA

) : — {
r/[/%éﬁ% zonas destinadas 2l uscs rural intensivo

i {
uso?’Sé'éncU‘entra prohibida la instalacién de la industrial o la resideh(i

Honor

e) Ubicacion: Segun plano de Categorias de'Ordenacion.Zonas,
f) Condicionantes Urbanisticos: '
-NO POSEE YA QUE NO SE PUEDE EJECUTAR MAS QUE OBRAS DE
EQUIPAMIENTO RURAL.
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2.10 CUADRO DE USOS Y CONDICIONANTES - ZONA COMPLEMENTOS
PERIURBANO

Condicionantes urbanisticas

ZONAS Superficie F(e.nte Altura Maxima | Retiro Minimo | Retiro Minimo Retiro Minimo
L Minimo FOS FOT CUF o
Minimo Lote Lote Edificacion Frontal lateral Contrafrontal
Zona de Densificacion ) 3mts en el
Cuc 3 CON CESION 450 m 15 m 0,6 2,4 1/40 16,50 m cuarto nivel Om 3m
Zona de Densificacion ) 3mts en el
Cuc 4 CON CESION 450 m 15m 0,6 2,4 1/50 13,50 m tercer nivel Om 3m
CPu 1 Zona de Densificacion 1.000 m2 20m 0,5 0,8 1/100 7,50 m 3mts 3mts 3mts
BAJA CON CESION ' ' ' '
< Zona de Densificacion
(&) 2
<ZE CPu 2 BAJA CON CESION 1.000 m 20 m 0,4 0,8 1/200 7,50 m 3mts 3mts 3mts
©)
O .,
o R1 Zona de Reordenacion/ 360 m? 12 m 0,6 1,8 1/60 13,50 m om om om
% Densificacion
@]
pr
8 R2 Zona de Consolidacion 360 m?2 12m 0,6 1 1/90 10,50 m 3m/0m Om Om
Z
&
m R3 Zona de Reordenacién 360 m2 12 m 0,6 0,8 1/180 7,5m 3m 3m NO
1y
&)
<ZE R4 Zona de Consolidacion 360 m?2 12 m 0,6 1,8 1/90 10,5m 3m NO NO
Q
N Zona Costera
O - 2
<Z( CsC Condicionada (Cat A) 540 m 18 m 0,4 1,2 1/30 10,50 m 6m Om 6m
i
) Al Area Industrial 5.000 m2 50m 0,5 0,8 NA 15m 5m 5m 5m
o
o
8 UE Usos Especificos NA NA NA NA NA 15m 5m 5m 5m
|_
prd
L
E EV Areas Verdes Urbanos NA NA NA NA NA 6m 5m
o
S et
@)
©) i
AR Area Rural Intensiva 50.000 m2 1.000 m NA NA NA 7/ + NA ~NA
/’ Wieaeed
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CUADRO DE USOS Y CONDICIONANTES URBANISTICOS

Condicionantes urbanisticas

ZONAS Superficie F(e_nte Altura Maxima | Retiro Minimo | Retiro Minimo | Retiro Minimo
L Minimo FOS FOT CUF . L
Minimo Lote Lote Edificacion Frontal lateral Contrafrontal
Ccuc1 Zona de Densificacion 450 m? 15 m 0,6 3 1/20 19,50 m Om Om 3m
CuC 2 Zona de Densificacion 450 m? 15m 0,6 3 1/30 16,50 m om om 3m
CON CESION ' ’
Zona de Densificacion ) 3mts en el
CcucCs3 CON CESION 450 m 15m 0,6 2,4 1/40 16,50 m cuarto nivel Om 3m
Zona de Densificacion ) 3mts en el
Cuc 4 CON CESION 450 m 15 m 0,6 2,4 1/50 13,50 m tercer nivel Om 3m
CPu 1 Zona de Densificacion 1.000 m? 20m 0.5 08 1/100 7.50 m 3mts 3mts 3mts
BAJA CON CESION ' ' ! ’
CPu 2 Zona de Densificacion 1.000 m2 20m 0.4 0.8 1/200 7,50 m 3mts 3mts 3mts
BAJA CON CESION ' ' ! !
R1 Zona de Reordenacion/ 360 m? 12m 0,6 1,8 1/60 13,50 m om om om
Densificacion
R2 Zona de Consolidacion 360 m2 12 m 0,6 1 1/90 10,50 m 3m/0m Om Om
R3 Zona de Reordenacion 360 m?2 12 m 0,6 0,8 1/180 7,5m 3m 3m NO
R4 Zona de Consolidacion 360 m2 12 m 0,6 1,8 1/90 10,5 m 3m NO NO
APR Zona Productiva 20.000 m2 100 m 0,2 0,3 1/5000 7,50 m 6m 6m 6m
csc Zona Costera 540 m2 18 m 0.4 1,2 1/30 10,50 m 6m om 6m
Condicionada (Cat A) ’ ' '
Al Area Industrial 5.000 m2 50m 0,5 0,8 NA 15m 5m 5m 5m
UE Usos Especificos NA NA NA NA NA 15m 5m 5m
EV Areas Verdes Urbanos NA NA NA NA N 6 / 5 n Sm
ol |
/U . - TEN
AR Area Rural Intensiva 50.000 m2 1.000 m NA NA NA &/772 NA NA | NA
1 B

49




NUEVO CODIGO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE ANELO

2.11 ZONA AMBIENTALMENTE PROTEGIDA (ZAP)

Articulo 42°.- La Zona de Proteccion contempla las dos areas de mayores riesgos naturales
dentro del Ejido de Afelo, asociados al Rio Neuquén y la barda. La ZAP debe mantenerse
sin usos urbanos, dada la presencia de riesgos importantes para las personas y los bienes

materiales.
La ZAP tiene una superficie total de 4.880,08 hectareas, dividido en 2 Subzonas:

- ZAPB: Zona de Riesgos Barda

- ZAPR: Zona de Riesgos de Inundacion

ZAPB: ZONA AMBIENTALMENTE PROTEGIDA BARDA - RIESGOS BARDA
Articulo 43°.-

a)

b)

d)

Caracter: Zona de riesgo de desprendimientos con restriccion absoluta para el de desarrollo

urbano.

Ubicacion: Segun plano de Categorias de Zonificacién. Esta zona se extiende a lo largo de
la barda de Afielo incluyendo una franja de proteccion en la Meseta y otra inferior en el valle,

asociadas al riesgo de desprendimientos.

Condicionantes Urbanisticos:

- Parcelamiento minimo para nuevas subdivisiones:
- Frente: 50 m
- Superficie: 5.000 m2

Usos
Los Unicos usos permitidos con restricciones son: Areas Verdes y equipamientos
complementarios. El detalle de los usos permitidos con restricciones se especifica en el

cuadro de Usos y Condicionantes Urbanisticas.

Prioridad de Desarrollo:

Esta zona no tiene prioridad de desarrollo urbano.

ZONA DE DESPRENDIMIENTOS
Articulo 44°.-

a.

Caracter: Zona de riesgo por desprendimientos procedentes de la barda o borde de la

Meseta, con restriccion absoluta para el desarrollo urbano.

Ubicacién: Segun plano de Categorias de Zonificacion. Esta zona se extiende a lo largo de

la barda y afecta a los siguientes sectores:

Barrio El Mirador Oriente

Barrio El Mirador Barda
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C.

Zona Equipamientos

Zona Crecimiento Lineal Ruta 17

Usos
Los Unicos usos permitidos con restricciones son: Areas Verdes y equipamientos
complementarios. El detalle de los usos permitidos con restricciones se especifica en el

cuadro de Usos y Condicionantes Urbanisticas.

Prioridad de Desarrollo:

Esta zona no tiene prioridad de desarrollo urbano.

ZAPR: ZONA AMBIENTALMENTE PROTEGIDA RIO NEUQUEN - RIESGOS DE INUNDACION
Articulo 45°.-

a)
b)

c)

d)

Caracter: Zona de riesgo de inundacién con restriccion absoluta para el desarrollo urbano.
Ubicacion: Segun plano de Categorias de Zonificacién. Esta zona se extiende a lo largo del

cauce del Rio Neuquén.

Condicionantes Urbanisticos:

- Parcelamiento minimo para nuevas subdivisiones:
- Frente: 100 m
- Superficie: 5.000m?

Usos
Los Gnicos usos permitidos con restricciones son: Areas Verdes, Centros Deportivos abiertos

y usos agricolas.

Prioridad de Desarrollo:

Esta zona no tiene prioridad de desarrollo urbano.
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TITULO 3 — MORFOLOGIA URBANA

3.1 SUBDIVISION DEL SUELO

Articulo 46°.- En los sectores a subdividir rodeados de amanzanamiento preexistente, las
dimensiones de las nuevas manzanas seran preferentemente las que resulten de la
prolongacién de las calles del entorno, previendo trazados que atemperen los vientos
predominantes.

Los valores maximos de dimensiones y superficies de las manzanas seran los que fije la
Secretaria de Obras Publicas en cada caso particular en funcién de las caracteristicas del
entorno, trazado de calles y la zonificacion vigente, sin superar los 8.000m2 de superficie.

Toda parcela resultante de una subdivision de suelo tendra acceso desde la via publica.

3.2 DIMENSIONES DE PARCELAS

Articulo 47°.- Las dimensiones minimas de parcelas para las distintas zonas del municipio
son las determinadas por el cuadro de Usos y Condicionantes Urbanisticas.

Siendo el Lote Minimo en las Areas Urbanas no menor a 360m2 de superficie con un frente
no menor a 12mts.

Todo lote privado, cuya superficie sea mayor a 10.000m2 debe cumplir con el apartado
“REQUERIMIENTOS PARA LA APROBACION DE PROYECTOS DE NUEVAS
URBANIZACIONES”, siendo potestad del Honorable Consejo Deliberante la aprobacion de

tal subdivision.

AREAS EDIFICABLES

Articulo 48°.- Se denomina area edificable a la superficie de la parcela donde se podra
implantar la futura edificacion. La misma se determinara deduciendo de la superficie total de
la parcela las que correspondan a los retiros minimos frontales, laterales y de fondo libre,

establecidos para cada zona.

INDICADORES DE OCUPACION DE SUELO Y OCUPACION TOTAL

Articulo 49°.- Se tendran en cuenta los indicadores para determinar la ocupacion del suelo
con la proyeccion horizontal de las construcciones y la méxima superficie cubierta edificable

por parcela.

FOS: FACTOR DE OCUPACION DE SUELO

Se denomina Factor de Ocupacién de Suelo al porcentaje de la superficie total del terreno
que se puede ocupar con la proyeccion horizontal de las construcciones, sobre el plano cero
del terreno. Dentro de las &reas libres de edificacion se dispondra de un 0.3 de su superficie

destinada a suelo absorbente. De acuerdo al cuadro de uso de cada sector.
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A los efectos de la determinacion del FOS en los proyectos de nuevas urbanizaciones, el
mismo se aplicara sobre las superficies de las parcelas resultantes libre de los espacios

cedidos al uso publico tales como calles, aceras, plazas, etc.

FOT: FACTOR DE OCUPACION TOTAL

Se denomina Factor de Ocupacion Total al indicador numérico que multiplicado por la
superficie total de la parcela, determina la maxima superficie cubierta edificable por parcela.
A los efectos de la determinacion del FOT en los proyectos de nuevas urbanizaciones, el
mismo se aplicara sobre las superficies de las parcelas resultantes libre de los espacios

cedidos al uso publico tales como calles, aceras, plazas, etc.

ALTURAS MAXIMAS EDIFICABLES

a)

b)

Articulo 50°.- La altura maxima estéa regulada por los siguientes parametros:

Las alturas maximas determinadas por el Cuadro de Usos y Condicionantes Urbanisticas
para cada Zona.

El Factor de Ocupacion Total determinados por el cuadro de Usos y Condicionantes
Urbanisticas para cada Zona.

Por encima de la altura maxima permitida s6lo podran sobresalir construcciones destinadas
a uso comun de las edificaciones “Amenities” como caja de escaleras, tanques de reserva de
agua, sala de maquinas de ascensores y superficies de uso comun sin que las mismas

excedan el 30% de ocupacion de la Planta. Dichas Amenities no computan FOT.
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3.3 DISENO BIOAMBIENTAL

CONDICIONES CLIMATICAS

Articulo 51°.- EIl disefio bioambiental urbano esta determinado por las caracteristicas
geograficas de la localidad y las condiciones climaticas regulares.

Las coordenadas geogréficas de la ciudad de Afelo son 38° 21" de latitud Sur y 68°46" de
longitud Oeste y segun la Norma IRAM 11.603 se ubica en la Zona Bioambiental 1Vb
Templada Fria. El clima es semiarido con precipitaciones anuales que no superan los 30mm.
Los inviernos frios con temperaturas medias del orden de 4 °C y 8 °C y minimas menores
gue 0 °C, condicionan las caracteristicas propias del disefio en esta region. Los veranos son
célidos, con temperaturas medias superiores a los 23 °C, por lo que la aislacién térmica
dimensionada para las condiciones invernales resulta suficiente. Predomina el viento del
oeste y sudoeste con una velocidad media anual de 7 Km/h e intensidades maximas de 120
Km/h.

ACONDICIONAMIENTO URBANO

Articulo 52°.- En las zonas a desarrollar y sobre todo en la Meseta se promueven los disefios
urbanos y las formas de agrupamiento de edificaciones para conseguir la proteccion de los
vientos dominantes y las bajas temperaturas, disminuyendo las superficies expuestas al
exterior y buscando un adecuado asoleamiento en el interior de los edificios para que
contribuya a un mejor confort y a un uso racional de la energia.

De la misma forma:

. Conseguir espacios exteriores protegidos y habitables, que hagan posible el crecimiento de
vegetacion, la que junto con la edificacién formara barreras apropiadas contra los vientos
intensos.

. Procurar el uso de aberturas reducidas excepto las orientadas al norte, con proteccion
exterior para reducir las pérdidas de calor durante la noche, debido a la amplitud térmica dia-
noche.

. Impulsar a través del asesoramiento técnico, la aislacion térmica de los edificios con
materiales adecuados para evitar el riesgo de condensacion intersticial y superficial y evitar
puentes térmicos incorporando barreras de vapor en el interior de los elementos constructivos

exteriores.

Articulo 53°.-NORMATIVA

Es de aplicacién obligatoria la siguiente normativa:
o Norma IRAM N° 11601
Aislamiento térmico de edificios. Métodos de calculo. Propiedades térmicas de los

componentes y elementos de construccion en régimen estacionario.

o Norma IRAM N° 11603
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Aislamiento térmico de edificios. Clasificacion bioambiental de la Republica
Argentina.1996.

Norma IRAM N° 11604
Aislamiento térmico de edificios. Verificacion de sus condiciones higrotérmicas. Ahorro
de energia en calefaccion. Coeficiente volumétrico G de pérdidas de calor. Calculo y

valores limites.

Norma IRAM N° 11605
Acondicionamiento térmico de edificios. Condiciones de habitabilidad en Edificios.

Valores maximos de transmitancia térmica en cerramientos opacos. 1996.

Norma IRAM N° 11625
Aislamiento térmico de edificios. Verificacion de sus condiciones higrotérmicas.
Verificacion del riesgo de condensacion del vapor de agua superficial e intersticial en los

pafios centrales de muros exteriores, pisos y techos de edificios en general.

Norma IRAM N° 11630
Verificacion de sus condiciones higrotérmicas. Verificacion riesgo de condensacion de
vapor de agua superficial e intersticial en puntos singulares de muros exteriores, pisos y

techos de edificios en general.

Norma IRAM N° 11658

Aislamiento térmico de edificios. Puentes térmicos.
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TITULO 4 — PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS

4.1 REQUERIMIENTOS PARA LA APROBACION DE PROYECTOS DE NUEVAS
URBANIZACIONES

Los desarrolladores privados que pretendan impulsar un proyecto de subdivisién de suelo
mayor a 10.000m2 de superficie, deberdn cumplir con los siguientes requisitos:

Articulo 54°.-

a) Titulo de propiedad, Boleto de Compra Venta, Certificado de escritura en Tramite o
certificado de dominio del terreno del proyecto.

b) Libre deuda de impuestos provinciales y municipales.

c) -Proyecto de fraccionamiento, la medida de los lotes esta determinada en el cuadro
de Usos y Condicionantes Urbanisticas.

d) -Proyecto de niveles del suelo a urbanizar e informe la Direccién Provincial de
Recursos Hidricos, sobre las caracteristicas de inundabilidad del area del proyecto.

e) Estudio de impacto ambiental, segun lo establecido en la Ley 1875 (TO2267)

f) Factibilidad otorgada por la Direccion Provincial de Recursos Hidricos, segin Ley 3076.

g) Factibilidad técnica otorgada por la Direccién Provincial de Recursos Hidricos donde
se compruebe la existencia de fuentes de agua disponible y potabilizable para
asegurar la provision permanente a las necesidades humanas que surjan de la futura
urbanizacion.

h) Factibilidad técnica otorgada por el Ente Provincial de Energia Eléctrica, donde se
compruebe la posibilidad de abastecer el consumo eléctrico del proyecto.

i) Proyecto de las obras de infraestructura necesarias para la provision de servicios
basicos y declaracion jurada de ejecutarlas para el suministro de: agua potable,
energia eléctrica, gas natural o sistema alternativo, desagues cloacales, pluviales y
alumbrado urbano en las calles publicas y privadas. Estas obras de infraestructura
deberan interconectarse con las redes principales existentes.

j) Proyecto y declaraciéon jurada para la cesién de calles, su apertura, nivelacion y
pavimentacién. Los anchos de las calles no seran inferiores a 15 metros.

k) Al crear o ampliar zonas, los propietarios de los predios involucrados deberan ceder
gratuitamente al municipio las superficies destinadas a espacios circulatorios, verdes
y a reservas para la localizacion de equipamiento comunitario de uso publico, segun
lo establecido para las zonas en el presente Codigo en el Titulo I: Zonificacién y usos
de Suelo.

[) Respecto a la infraestructura pluvial se exigira el escurrimiento por Cordén Cuneta y
alcantarillado debido a que la compaosicion arcillosa del suelo lo vuelve altamente
impermeable.

m) No se podra comenzar la venta de lotes o fracciones sin la aprobacion previa de estos

requisitos y la ejecucion de las obras de infraestructura necesarias para la provision
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de servicios basicos como agua potable, desagles cloacales, Alcantarillado, energia
eléctrica, gas natural o sistema alternativo, alumbrado urbano en las calles publicas y
privadas, la pavimentacion de las mismas con sus correspondientes cordones y su
habilitacion final.

n) La Aprobacion de Tales Proyectos es potestad del Honorable Concejo Deliberante y
el plazo para la presentacion de factibilidades y proyectos no podra ser superior a los
180 dias corridos. Vencido ese plazo se podra solicitar via nota una extension del
mismo.

El Honorable Concejo Deliberante se reserva la potestad de aceptar o no esa
extension del plazo. Si hubiera modificaciones en las legislaciones en el periodo de
aprobacion de proyecto , el mismo debera ajustarse y cumplir con la legislacion

vigente al momento de su aprobacion.

4.2 REQUERIMIENTOS PARA LA OBTENER PERMISOS DE CONSTRUCCION
Articulo 55°.-

a) Titulo de propiedad, certificado de dominio o boleto de compra venta del terreno del
proyecto.

b) Para toda tramitacion relativa a subdivisiones, proyectos de obra nueva,
ampliaciones, modificaciones y habilitaciones, se requerird la intervencion de la
Direccion de Obras y sera de caracter obligatorio contar previamente a todo tramite
con el certificado de zonificacion y uso conforme emitido por la misma. Esta Direccion
sera la encargada de evaluar las consultas de profesionales y particulares respecto
de la aplicacion de las normas urbanisticas.

c) El certificado de zonificacion y uso conforme incluira la zonificacion correspondiente
a la parcela, usos permitidos, indicadores urbanisticos y restricciones de tejido que la
afectan.

d) Factibilidad técnica otorgada por los organismos responsables de suministrar energia
eléctrica, agua, desagiies cloacales, gas natural o sistema alternativo.

e) Visado del proyecto por la Direccion de Obras respecto a la adecuacion del mismo a
las normas de uso y ocupacion del suelo, verificacion de los datos catastrales y control
de la liquidacion de derechos de construccién y tasas correspondientes.

f) Presentacion definitiva y aprobacion del proyecto por la Direccion de Obras para
obtener el permiso de construccion.

g) Para proceder a la ejecucion de las obras serd obligatoria la comumpaclon inicio
de obra a la Direccién de Obras. | \

I
finalizadas las obras y en ui1 termino no mayor de d{lifflas}eﬂera

icitarse el certif) 0 de final de okra'y la habilitacién correspo nte, 10$ que |
Ak Cion de Fianeamienio Urbano. Sin ese re i

h)
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4.3 REQUERIMIENTOS PARA LA APROBACION DE PROYECTOS DE SERVICIOS DE 9. Que el Ancho Minimo de Acera sera de 1,20 mts para las Veredas de 2,50 mts y de 1,60

INFRAESTRUCTURA EN NUEVAS URBANIZACIONES mts para las demas Veredas; (ver croquis adjunto).

Articulo 56°.- Los desarrolladores privados, deberan entender los siguientes términos: 10. Cualquier Servicios no comprendido sera evaluado por la Secretaria de Obras cumpliendo
e Definase como: con las legislaciones vigentes.

Calle Publica: al espacio entre Lineas Municipales.

Linea oficial de vereda (L.O.V.): a la linea determinada por el Certificado de Ancho de Croquis para Media Calle de 10 mts
Vereda, extendido por la Municipalidad.

Vereda: al espacio destinado al peaton comprendido entre la linea municipal y la linea oficial
de vereda.

Calzada: al espacio de la via publica destinado al vehiculo, comprendido entre L.O.V.s
Acera: al solado transitable en vereda, senda o sendero.

Pavimento: al tratamiento del suelo en calzada o vereda, con material resistente.

1. Determinese el &mbito de aplicacion de estas resoluciones en la Sub secretaria de Obras y

Servicios Publicos Municipal, a cargo del Planeamiento Urbano;

2. Considérese que cuando se habla de Linea oficial de vereda (L.O.V.) esta hablando del

1C.00
espacio que queda entre la Linea Municipal y el Respaldo del Cordén Cuneta; ~——2.0
3. Que el Ancho Minino de Vereda (L.O.V) sera del 20% del ancho total de la Calle siendo . L e 6.50 o

4. Que, para los casos de Media Calle, el Ancho de Vereda (L.O.V) queda establecido en 4,00

este no menor a 2,50 mts; (ver croquis adjunto) = _— s —
1 ”n'

mts; (ver croquis adjunto)

5. Que en todos los casos las Redes de Gas Natural serén proyectadas a 1,00 mts de la Linea _
Croquis para Calles de Ancho 11 mts

Municipal, excepto lugares donde por interferencias fisicas no puedan ser ejecutadas a esta
distancia, la distancia se definird con la sub secretaria de obras y servicios publicos
municipal a cargo del planeamiento y el ente prestador del servicio; (ver croquis adjunto).

6. Que en todos los casos las Redes Eléctricas de Baja Tension seran proyectadas a 2,00 mts
de la Linea Municipal, excepto lugares donde por interferencias fisicas no puedan ser
ejecutadas a esta distancia, la distancia se definira con la sub secretaria de obras y

servicios publicos municipal a cargo del planeamiento y el ente prestador del servicio; (ver

croquis adjunto).

7. Que en todos los casos las Redes de Agua Potable seran proyectadas a 4,00 mts de la

Linea Municipal, excepto lugares donde por interferencias fisicas no puedan ser ejecutadas

a esta distancia, la distancia se definira con la sub secretaria de obras y servicios publicos = “1ee i

municipal a cargo del planeamiento y el ente prestador del servicio; (ver croquis adjunto).

8. Que en todos los casos las Redes de Cloacas seran proyectadas a eje de calle, excepto B

lugares donde por interferencias fisicas no puedan ser ejecutadas a esta distancia, la '?

distancia se definir4 con la sub secretaria de obras y servicios publicos municipal a cargo

del planeamiento y el ente prestador del servicio; (ver croquis adjunto).
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Croquis para Calles de Ancho 12 mts Croquis para Calles de Ancho 14 mts

Croquis para Calles de Ancho 13 mts Croquis para Calles de Ancho 15 mts

- 3100 i -
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Croquis para Calles de Ancho 20 mts
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b

CLOACA

Croquis para Calles de Ancho 25 mts

00

b

25,00
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Croquis para Calles de Ancho 31 mts

Croquis para Calles de Ancho 40 mts

-31,00-

2——2.00—= =—24.00

40,00

6.00-4 ! cono civern 9.00

10,00

44,00

16100

~—4.00 — ’2.00%}:
9.00 covmon ceTa : 50
i = ﬁ — 1 -
i\

4,00 ——={ ——2.00—=|
'i- 6,00
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Croquis para Aceras de Ancho 2,50 mts

Croquis para Calles de Ancho 20 mts Sector Parque Industrial

Conda werde obligateric on
la zona ce orbolado. o
Optotivo verde o piso P
Tedica ‘bre de obs 0.40 -
scara permitir el apeale. s
r f 20.00 ' - _ _ , o
dances ce oriertccion - T
~——2.00—— P——2.00——~ coa cas.ones porelelos ) -
o 5.00 - s 10.00 - 5.00 | e el g ddo de 2
‘ : , circulaoc’sn — CoOor :
; ‘ \ amari o {Paca invd — rd
| { vy o disminuidos visucles 4 e

QUE INDUSTR

A

CASOS ESPECIALES PAR L

Croquis para Aceras de mas de 2,50 mts

Croquis para Calles de Ancho 30 mts Sector Parque Industrial

30.00

—2.00
| COROON oA 18.00 T- 6.00 =

sf~—2.00——+

CASOS ESPECIALES PARQUE INDUSTRIAL
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4.4 PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO PARA LA AUTORIZACION DE
OBRAS PARTICULARES.

Articulo 57° - TRAMITACIONES
1. PERMISO DE INICACION DE OBRA:
A partir de la fecha de promulgacion del presente CAdigo, todo constructor antes de comenzar una
obra, debera retirar de la oficina Técnica el correspondiente permiso de iniciacion de obra.-
En la obra, deberan mantenerse en buen estado y a disposicion del Inspector Municipal, los planos
generales, de detalle y estructura, los calculos correspondientes y el "Permiso de Iniciacion de
Obra".-
La inspeccion ordenara la inmediata suspensiéon de toda obra que no cumpliera con lo establecido
en el articulo anterior.-
Notificar& por escrito a la Municipalidad con diez (10) dias de anticipacion la fecha de la terminacién
de las obras en construccion y a construirse para que se le extienda el Certificado Final de Obra, no
debiendo permitirse su habilitacion para ser habitada por el propietario sin el Certificado Final.-
TRABAJOS QUE REQUIEREN PERMISO DE OBRA.
e Construir nuevos edificios.-
e Ampliar, refaccionar o modificar lo ya construido.-
e Cerrar, abrir o modificar vanos en la fachada principal.-
e Cerrar el frente.-
e Cambiar o refaccionar estructuras de techo.-
e Desmontar y excavar terrenos.-
e Efectuar demoliciones.-
o Efectuar instalaciones mecanicas, eléctricas, térmicas y de inflamables.-
e Instalar vitrinas, toldos, carteleras, y anuncios simples que requieran estructuras y que por
sus dimensiones y aspectos afecten la estética.-
e Instalar anuncios luminosos y aparatos proyectores.-
e Construir nuevos sepulcros, ampliar y refaccionar los existentes.-
e Construir, ampliar o refaccionar instalaciones sanitarias.-
e Loteos y subdivisiones de terrenos.-
TRABAJOS QUE REQUIEREN AVISO DE OBRA.
e Ejecutar solados.-
e Cambiar revestimientos.-
e Ejecutar aceras.-
e Terraplenar y rellenar terrenos.-
e Cambiar material de cubierta de techo.-
e Ejecutar cielorrasos.-
e Revocar cercos de frente.-

e Refaccionar aceras.-
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e Ejecutar revoques exteriores o trabajos similares.-
Se debera dar aviso en el formulario aprobado correspondiente.
TRABAJOS QUE NO REQUIEREN PERMISO, NI AVISO DE OBRA:

e Pintura en general.-

e Renovacion de carpinteria y herreria.-

¢ Revoque de interiores.-

e Vidrierias.-
2. DOCUMENTACION NECESARIA PARA LAS TRAMITACIONES:
1. GENERALIDADES.
No se admitir4 en la documentacion a presentarse mas leyendas, sellos o impresiones que
los ilustrativos, que el destino de la obra, no mas nombres y firmas que la del profesional que
ha proyectado el trabajo, la del que lo dirige, la del propietario y la del constructor o empresa
que intervienen en la ejecucion del mismo.-
Colores:
seran firmes, nitidos. La coloracién en ningun caso debera dificultar la lectura de los dibujos,
gue a su vez seran faciles de leer e interpretar. Las partes del proyecto que deban quedar
subsistentes se indicaran en NEGRO, si estan aprobados en RALLADO OBLICUO NEGRO,
las nuevas a ejecutar en color ROJO 10, las que deban demolerse en AMARILLO.-
Leyendas:
las letras se dibujaran sin perfilar, las mayusculas de 6 mm. de altura , las mintsculas de 3
mm., los nimeros de 3mm. de altura.-
Idioma Nacional y sistema métrico decimal:
Todos los documentos que se relacionen con éste reglamento seran escritos con idioma
nacional, salvo tecnicismos sin traduccion. Asi mismo, es obligacion el uso del sistema
métrico decimal para la consignacion de medidas, longitud, areas, volimenes y fuerzas.-
Escalas:
Esc. 1:250 6 1:500.-
Esc. 1:100 6 1:50.-

Planos de arquitectura de conjunto

Planos de plantas, cortes, fachadas, planta de techo

Detalle de escalera Esc. 1:20.-
Planos de instalacién sanitaria Esc. 1:100 6 1:50.-
Detalle de cAmara séptica, pozo absorbente u otro sistema empleado E§,c. 1:20.-

Planos de planta de estructura

Planos de angincios y vitrinas
d

j %ﬁp{alaﬂoms se presentaran esquematical
> H “

proteccion &°1as personas, sistema de apoyo ¢ cimiento y todo otro de

autoridad de aplicacion.-




NUEVO CODIGO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE ANELO

Tamarfo y plegado de los planos:

Formato minimo: 37 cm. ancho, alto 29,7 cm.;

Formato méaximo: ancho 111 cm., alto 89,1 cm.

En el extremo izquierdo de la lamina se dejara una pestafia de 4 cm. x 29,7 cm. para
encarpetar el expediente.-

Sea cual fuere el formato de la lAmina una vez plegada debera tener, sin incluir la pestafa,
la medida de la caratula que debera quedar siempre al frente de la lamina.-

Caratula:

La caratula se ubicara en el &ngulo inferior de la lamina, con el formato 18,5 cm. x 29,7 cm

y se ejecutara de acuerdo al modelo conteniendo los datos alli indicados.-

Planillas:

Se confeccionaran de acuerdo a los modelos (1).-

PLANILLA DE ILUMINACION Y VENTILACION

Medidas y referencias de las aberturas de iluminacion y ventilacion segun el siguiente

modelo:
16,50
I AREA ‘ ILUMINACION VENTILACION
8 N° 1 T | OBSERVACIONES
i DENOMINACION m? Coef. | Nec. | Adop. | Coef. | Nec. ] Adop. -
g 1 COCINA COMEDOR 49,20 19 5.46 9.34 13 1.82 ‘ 5.14
: 2 BANO 5.30 ‘ 119 0.58 0.36 113 0.19 ‘ 0.36 lluminacion y Vent. Artificial
3 LAVADERO 3.20 ‘ 119 0.35 0.44 113 0.12 ’ 0.44 lluminacion y Vent. Artificial
--1,00~~ 5,00 --—150—~--1,00---1,00-~---1,00~--1,00—~--1,00~--1,00~- 3,00
PLANILLA DE BALANCE DE SUPERFICIES
16,50
! SUBSUELO PLANTA BAJA [ PLANTA ALTA TOTALES
8| w - |
T S U P E RF I Cl ES Cubierto Semicub. Cubierto Semicub. Cubierto Semicub. Cubierto Semicub.
Existente Aprobado
E Total
2 = Existente sin Permiso =
& 2 Amp.
= Existente Conforme a Obra
Total
A Construir
Amp.
Aprobado segun expte. modificado
Y < Sin permiso a modificar
wn w
o e TOTAL
DEL TERRENO
LIBRE
a demoler (exc. esta sup. de |a existente)
-1,00—- 4,30 40— 40— 40— 40— 1 40— 1 40— 2,80
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18,50
§ MUNICIPALIDAD DE ANELO
é EXPEDIENTEN LETRA: ANO: A ARQU ITECTURA A
Plano de: OBRA NUEVA O CONFORME A OBRA
Destino:  gASE OPERATIVA- VIVIENDA UNI O MULTIFAMILIAR
< Propietario: o
empresa o individuo
‘ Ubicacion:  CALLE N°- BARRIO - ANELO ESC.1=100
8 DATOS Lote: Manzana: Subparcela:0000
7. CATASTRO: Departamento: Circ.: Seccion: Parcela:
CROQUIS DE
UBICACION | o p— Lo
FUERA DE ESCALA S, it i e AR Firma del Propietario Domicilio
E e —
’E | g - Matri-cula Locali{d-a-d

o
<
Director de Obra Domicilio ™
SUPERFICIES:
Terreno. 0.00m?
o Cubierta A CONSTRUIR en P.B... 0.00m?
g. SemiCub A CONSTRUIR en P.B.. 0.00m? o
Cubierta A CONSTRUIR en PA... 0.00m? Constructor Domicilio
Semicub A CONSTRUIRen PA... e— L0
T P CONSEJO PROFESI?NAL
10,00 8,50

AREA A LA QUE PERTENECEELLOTE: AR A
uso:  RESIDENCIAL O INDUSTRIAL

4,00

F.O.S. s/ORD.: ADOPTADO: 0
F.O.T. s/ORD.: ADOPTADO: 0
ALTURA MAXIMA: ADOPTADO: Om
?j. El registro de los planos no implica la habilitacion de los locales
VISADO PREVIO APROBACION DEFINITIVA
B
©
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Planos originales: Los originales de planos no podran ser retirados del archivo bajo ningan
concepto. El propietario podra solicitar copias del plano de su propiedad, los que suministrara
la Oficina Técnica cobrando lo especificado en la Ordenanza Tarifaria..-

2. TRAMITES PARA LA VISACION PREVIA.

Obligacion de presentacion previa:

Para solicitar permiso de construccion o el registro de los planos de construccién conforme a
obra, es requisito indispensable efectuar el tramite de visado previo.-

Documentacion necesaria:

Seré condicién para la recepcién de la solicitud, que se presente la documentacion indicada
en documentacion minima.

Documentacion minima: Planos de construccion:

Nota de solicitud de visacion firmada por el profesional interviniente.-

Constancia de visado extendida por la Direccion de Catastro, sobre la
correspondencia entre el plano y la mensura aprobada y nimero domiciliario, acompafiada
de la declaracion jurada sobre la situacion dominial y restricciones al dominio que consten en
la escritura, con firma del propietario autenticada.-

Certificado de libre deuda.-

Formulario de especificaciones generales que se anexa con el numero |.-

Plano de arquitectura.-

Plano de instalacién sanitaria (cuando no exista Red Cloacal). Si existiera se
presentard la factibilidad de conexion extendida por el organismo que presta el servicio. En
el caso de conjuntos Habitacionales se adjuntara también la factibilidad del servicio del agua.-

En obras de magnitud tales como construcciones con mayor cantidad de veinte (20)
unidades locativas por parcela, supermercados, galerias, comercios, talleres, industrias, etc.,
se presentara el Certificado de factibilidad de servicio extendido por el E.P.E.N. o ente que
provea el servicio.-

Reglamento de copropiedad para el caso de unidades funcionales.-

Si se opta por los beneficios de la Reglamentacion sobre fundos sirvientes para
estacionamiento, adjuntar constancia de propiedad del citado inmueble.-

El plano de Arquitectura contendrd los siguientes datos:

Plano de silueta y planilla de balance de superficies; éste plano y planillas se ubicaran
en el modulo superior o izquierdo contiguo a la caratula.-

Se individualizaran las siluetas de las distintas plantas, en escala 1:250 acotadas
diferenciando las superficies aprobadas, a construir y demolicion con los gréficos
convencionales. La planilla de balance de superficie se confeccionara segin modelo.-
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Plano de conjunto: , se incluye cuando en el predio se proyectan varias edificaciones
indicando los limites del predio (L.M. y E.M.), nombres de calles, ubicacién acotada de las
construcciones (distancia a L.M., E.M. y entre edificios) y cotas generales del lote.-

Plano de planta: por cada nivel incluira E.M., L.M., numeracion y designacion de
locales, sus dimensiones, espesor de muros, niveles de pisos, ubicacion de los cortes,
medidas de patio, proyeccién de salientes acotadas.-

Planta de techo: conteniendo ubicacién de tanque de reserva, niveles,chimeneas,
desagles pluviales, conductos y vacios.-

Cortes: dos como minimo que permitan evaluar el proyecto, sefialando altura de
locales, cotas de nivel y fundaciones.-

Fachadas: Las visibles desde la via publica y vistas de frente o accesos a unidades
locativas independientes desde espacios abiertos; se presentaran en geometral.-

Detalles de escalera: contendra planta con desarrollo de la escalera y corte indicando
alzada y pedada.-

Planilla de iluminacion y ventilacién: segun modelo en vigencia.-

El plano de instalacion sanitaria contendra: planta de la instalacion de desagte
cloacal; detalle de la camara séptica; pozo absorbente u otro sistema empleado, eleccién del
sistema de evacuacion de liquidos al terreno fundamentado en un andlisis de las
caracteristicas de absorcion del suelo; conveniencia de la ubicacion propuesta del sistema,
con croquis indicando ésta en el lote; célculo y dimensionamiento de camara séptica, pozo
absorbente, zanjas de drenajes o sistema elegido en base a las caracteristicas de absorcién
del suelo y cantidad de usuarios previstos a servir por la instalacion.-

Se incluira la nota: El proyectista firmante es el Unico responsable de los célculos y
soluciones propuestas para la instalacion sanitaria, basadas en los condicionantes hallados
in situ.

El plano con la instalacién mencionada se puede incluir en el plano de arquitectura.-

Cuando se proyecten o existan cuerpos salientes de fachada, carteles o marquesinas
se indicard la proyeccion en planta de aceray en la vista de fachadas de las redes eléctricas
acotando las distancias minimas de la zona de seguridad que éstas requieren.-

No se presentaran planos de estructura, ni se incluira ésta en los planos de arquitectura.-
Todos los planos se presentaran con caratula municipal del modelo que se anexa, en una (1)
copia firmados por el propietario y el proyectista.-

Previo al retiro de la previa visada para registro se adjuntara otra copia \‘igual,fdestinﬁada al

N

| !
| t |

tramite del Colegio o Consejo de Profesionales.- f
f ‘ ;

|

|

\ \
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Documentacion minima:

Planos conforme a obra sin permiso:

Se presentara lo indicado para los planos de construccion en a), b), c), d), e), f), g), h) e i),
con las excepciones enumeradas a continuacion:

Plano de Arquitectura: el detalle de escalera solo se presentard cuando se destine a uso
colectivo y en todos los casos que la Direccion lo requiera.-

Plano de instalacién sanitaria: se indicaran los artefactos, ubicacién de cAmara de inspeccion,
séptica, pozo absorbente u otro sistema utilizado.-

Se incluird andlisis de verificacion del funcionamiento del pozo absorbente u otro sistema
empleado en base a las condiciones de absorcion del suelo, al igual que para los planos de
construccion.-

c) |. Existiendo como minimo una de las condiciones que se indican seguidamente, debera
presentarse una memoria en la que se demuestre la estabilidad de la construccion a las
cargas estéticas y dinamicas. Esta contendra verificacion de losas, vigas, columnas, bases u
otros elementos estructurales, o de trabajo del suelo, de acuerdo con la reglamentacion
CIRSOC y las modificaciones o normas que reemplacen a dicha reglamentacion.-
Construccion de uso publico o colectivo. No se considera entre éstas a la vivienda
multifamiliar.-

Construccion de tres o mas niveles, computandose la planta baja y sétano si hubiere.-
Estructuras con luces en vigas o losas mayores o iguales a 5,00 m.. de hormigén armado y
7,00 m. de madera o metalicas.-

Sobrecarga en entrepisos mayores de 200 kg/m2., exceptuando los locales de uso habitual
en viviendas que superen ese valor.-

Usos o instalaciones consideradas peligrosas a juicio de la Direccion de Obras Particulares.-
Para todas las construcciones, en las que no se dan las condiciones expresadas en el punto
anterior, se presentard una memoria de inspeccion ocular firmada por el profesional
responsable de la misma y conformada por el propietario. Esta expresara una conclusion o
evaluacion del estado de la construccion, teniendo en cuenta la existencia o no de patologias,
considerando ademas la antigiiedad aproximada de la edificacion. Se dejara constancia en
la memoria que las luces de estructuras y las sobrecargas son menores a las antedichas.-
Cuando los informes técnicos a criterio y bajo la responsabilidad del profesional interviniente
sean negativos, se presentara el proyecto estructural de adecuacion a las solicitaciones
correspondientes.-

Todos los planos se presentaran en una copia firmada por el propietario, responsable del
relevamiento y responsable de los andlisis técnicos que se acompafian. Previo al retiro de la
previa visada para el registro, se adjuntara otra copia igual destinada al tramite en el Colegio

o Consejo de Profesionales.-
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Documentacién para agregar: En los casos en que sea requisito segun reglamentaciones
especificas se agregaran planos con intervencion de la Direccién de Bomberos y memoria

de las condiciones de seguridad contra incendio.-

Curso del tramite:

En la Direccion de Obras Particulares se confeccionara el arancel de PREVIA, siendo
condicion para ello, exhibir la documentacion indicada en " Documentacion minima" excepto
el visado de la Direccion de Catastro y el Certificado de libre deuda.-

Abonado el arancel se efectuara en la Direccion de Recaudaciones el tramite de libre deuda
y en la Direccion de Catastro el tramite de visado sobre certificacion de lote, numero
domiciliario y declaracién jurada de dominio.-

Ingresada la documentacion indicada en TRAMITES PARA LA VISACION PREVIA -
Documentacién necesaria, la Direccion de Obras Particulares podra realizar una inspeccion
al predio, previo a la revisaciéon de los planos y efectuara inspeccion cuando se declaren
obras existentes.-

Es condicion para recibir la documentacion en la Direccion de Obras Particulares que el
tramite de visacion por parte de la Direccion de Catastro se encuentre conformado. Cuando
sea menester realizar una modificacion parcelaria, la nueva mensura debera contar con el
visado previo Municipal.-

Se visard la PREVIA cuando no tenga observaciones y la copia no cuente con agregados o
enmiendas.-

LA PREVIA visada se entregara al Profesional actuante o persona autorizada por éste para
realizar el trdmite de REGISTRO y la observada a fin de efectuar una nueva presentacion.
En el caso de que la previa esté visada se presentard, previa a su retiro, una copia igual para
destinar al trdmite de intervencion del Consejo o Colegio de Profesionales.-

Previa Observada.

Nueva presentacion: A la documentacion requerida en TRAMITE PARA LA VISACION
PREVIA — Documentacion necesaria, se agregara el juego observado en la instancia
anterior.-

El plazo para efectuar la presentacion de la segunda previa y sucesiva es de SESENTA (60)
dias y corre a partir de la fecha de la visacion de la previa observada.-

Vencido el mismo se deberé reiniciar el tramite como nueva PREVIA.-

Para la revisién de previas cuyas observaciones se cumplimentaron’ en térniino se omitira la
obra contara con acta de.infraccion sera condicion g 7 }lgﬂ@,;dawgado a

ISTRACIO notificacion de! nropietario en el acta mencion:ad
o \ /

intervencion de las oficinas cuyos tramites hayan sido conformado;s.- a[

|

S/ ivia ¢
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4. Derechos de visado:

A la primera presentacion se abonara al momento de ingresar la documentacion el 70 % de
los derechos de edificacion, dispuestos en la Ordenanza Tarifaria vigente, tomados en base
a la categoria "B" del Consejo o Colegio de Profesionales (ley 1004).-

En caso de que se efectuara una segunda se abonara el 30 % de los derechos de edificacion
tomados en base a la categoria indicada anteriormente.-

Para cada presentacion posterior a la segunda se abonara el 10 % de los derechos de
edificacion calculados en base a la categoria indicada anteriormente.-

Cuando se inicia un nuevo tramite por estar la previa vencida, se abonaran nuevamente los

derechos de visado.-

5. Plazo de validez del visado previo:
El visado previo tendré un plazo de validez de ciento ochenta (180) dias corridos, vencido el
mismo, se deberé efectuar nuevo tramite de PREVIA.-

3. TRAMITE PARA EL REGISTRO.

Para obtener el permiso de edificacion o registrar una edificacion existente o a construir se
presentard la documentacion visada en PREVIA para su REGISTRO.-

1. Documentacion necesaria:

Plano de construccion:

Certificado de linea y nivel (para construcciones que no cuentan con antecedentes
aprobado). No se requerira certificado de nivel en lotes frentistas a calles con cordon cuneta
ejecutado.-

Planos y documentacion visada en previa.-

Certificado de libre deuda (actualizado si la presentacion se efectiia con posterioridad a los
noventa (90) dias de la fecha de extension del libre deuda anterior presentado en PREVIA.-
Constancia de intervencion del Consejo Profesional o Colegio de Arquitectos en la caratula
del plano visado en previa.-

Las copias iguales a los planos de PREVIA que el interesado requiera retirar registrados.-
Las copias de plantas de estructuras con caratula municipal y planillas de estructura, segun
modelo que se anexan 0 memoria que incluya todos los datos equivalentes a los que lucen
en las planillas, que el interesado solicite retirar registradas mas un juego para archivar en el
expediente; y el estudio de suelo cuando corresponda. Los calculos responderan a las
normas CIRSOC, sus modificatorias u otras reglamentaciones que reemplacen a éstas.-
Constancia de iniciacion del trdmite en los organismos que proveen los servicios que se

proyecta ejecutar.-
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Escritura de servidumbre de fundo sirviente para estacionamiento, para proyectos que se
ajustan a la Ordenanza respectiva.-

Todos los planos, incluido el visado de PREVIA, se presentaran firmados por el propietario,
proyectista y calculista.-

Si se solicitara el permiso de construccion simultdneamente con el REGISTRO, los planos
llevaran ademas de las firmas mencionadas, las del Director Técnico y Constructor.-

Planos conforme a obra sin permiso:

Se presentara la documentacion indicada en los puntos a), b), c), d), e), g) de TRAMITES
PARA EL VISADO PREVIA - Documentacion necesaria y punto h) de TRAMITES PARA
VISADO PREVIO - Documentacién necesaria si correspondiera.-

2. Curso del tramite:

Abonado en concepto de sellado lo indicado en 2.1.2.3.3., se recibira la documentacion en la
Direccion de Obras Particulares siempre y cuando se presente todo lo mencionado en
2.1.2.3.1. y se otorgara numero de tramite interno.-

Constatada la correspondencia entre el plano visado previo con las copias que se adjunten,
se efectuara el registro correspondiente.-

Los planos registrados se entregardn al propietario, proyectista o persona autorizada por
éstas.-

En los tramites en que se solicite permiso de construccién conjuntamente con el REGISTRO
se extenderd en forma simultanea el permiso de edificacion.-

3. Derechos de sellado:

Se abonard previo al ingreso del expediente de obra en concepto de sellado por actuacion
administrativa, los montos que fijje la Ordenanza Tarifaria vigente al momento de la

presentacion.-

4. TRAMITES EXIGIDOS PARA LA EJECUCION DE LA OBRA.

1. Obtencion del permiso de construccion:

Para obtener el permiso de construccion se presentara el Director de Obra y el Constructor
en formulario aprobado. Completadas las actuaciones previstas en el formulario, los
profesionales propuestos firmaran el plano que se encuentra registrado en el Municipio y se
extenderd el permiso de construccién al propietario, director de obra o persona autorizada

™

|

por éstos.- /\

2. Servicio de electricidad provisorio para la obra en construccion: / 4 ( ' /' \
. - : . . | Ll

La empresa pyestataria del servicio para otorgar ia conexion provisoria de opra, requerira el

., _ } H
construccio / Fl

\/
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Si la obra esta de acuerdo a planos, se extendera el comprobante para presentar ante los
organismos prestatarios de servicios a fin del tramite de conexion.-

Sin ésta constancia el Municipio no dara permiso de apertura de via publica para conexién
de gas o de red cloacal y los Entes proveedores de los servicios mencionados en 2.1.2.4.3.
no los otorgaran.-

Es requisito para la extension de dicho comprobante, ademas de lo mencionado sobre la
correspondencia de los planos con la obra, en el caso de obras nuevas, que en el expediente
de construccion haya constancia de la existencia de responsable de la Direccién Técnica y
Construccion de la Obra en todo su transcurso.-

5. CERTIFICADO FINAL O PARCIAL DE OBRA.

1. Documentacion necesaria:

Solicitud en formulario aprobado, firmada por el propietario o Director de Obra.-

Formulario de categorizacion de obra.-

2. Otorgamiento de certificado:

Condiciones: Realizada la inspeccion se otorgara el certificado si el inmueble concuerda con
los ultimos planos registrados y se encontrare terminado.-

Se extenderd Certificado Parcial de Obra, cuando un sector de la construccion esté
terminado, conforme una unidad de uso independiente, esté de acuerdo a los planos mas
nuevos del inmueble y el resto de la edificacion existente en el lote, concuerde con dichos
planos.-

6. Los puntos 2.1.2.3.1g., 2.1.2.4.2. y 2.1.2.4.3. seran de aplicacion a partir de la puesta en
vigencia de los respectivos convenios a suscribir entre esta Municipalidad y las Empresas
prestatarias de servicios.-

2.2. DE LOS PROFESIONALES, CONSTRUCTORES Y EMPRESAS

COSTRUCTORAS.

1. FUNCIONES.

Funcion del Proyectista:

Entiéndase por Proyectista al profesional, autor del proyecto y calculos determinados de cada
obra.-

Funcion del Director Técnico:

Es el profesional encargado de asesorar técnicamente al propietario, debiendo vigilar en
representacion de éste, el cumplimiento del respectivo contrato por parte del constructor. La
funcion del Director Técnico puede ser simultanea con otras funciones siempre que el
propietario preste su conformidad a ello.-

Funcion del Representante Técnico:
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El Representante Técnico que obligatoriamente deben tener las empresas constructoras
tiene por funcién asesorar técnicamente a la empresa y asumir su representacion ante las

autoridades respectivas.-

2. TRABAJOS QUE PUEDEN EJECUTARSE CON LA SOLA FIRMA DEL
PROPIETARIO.

Podran ejecutarse las siguientes obras:

Muros o cercos al frente o en la medianera.

Veredas.-

Revoques.-

Cambios de pisos o revestimientos de techos.-

Terraplenes o relleno de terrenos siempre que para la ejecucion de estos trabajos no resulte
necesario construir muros de sostenimiento.-

Otros trabajos que, a juicio de la autoridad de aplicacién revistan escasa importancia.-

3. CAMBIO DE PROFESIONALES.

Cambio de directores o representantes técnicos y constructores:

El propietario de una obra en ejecucion puede disponer el cambio de Director Técnico o
Constructor para lo cual bastara que lo comunique a la Direccion de Obras Particulares en
formulario para ese fin.-

En la misma forma podran proceder las Empresas Constructoras con respecto a su
Representante Técnico. En ambos casos la Direccion de Obras Particulares notificara al
Director o Representante Técnico o al Constructor saliente que queda desligado de la obra,
sin perjuicio de aplicarsele las sanciones previstas para las faltas en caso de existir
infracciones comprobadas.-

Retiro del Director o Representante Técnico o del Constructor:

El Director Técnico o el Constructor de una obra o el Representante Técnico de una empresa,
pueden desligarse de ésta, haciéndolo saber por formulario para ese fin, a la Direccion de
Obras particulares y siempre que no existan infracciones que le sean imputables. En estos
casos se paralizaran los trabajos hasta tanto sea aceptado el Director Técnico o Constructor

que se proponga en su reemplazo.-

/

ctor de una obra es responsaiie del cumplimiento de las qi

jecucion de trabajos en la farma aprohada, hasta la obtelﬁc
. ; 2 Z 7 :v—"‘ \

V]
Z'Ei_cpmsaj&emv,:i\gor y
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4. RESPONSABILIDAD DE PROFESIONALES Y EMPRESAS. /\
Responsabilidad del Constructor y del Director Técnico: l ( |
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Es responsable ademas de los perjuicios ocasionados a los edificios linderos, de los
accidentes producidos por falta de precauciones y de los inconvenientes que puedan
originarse por el uso de materiales de mala calidad.-

La misma responsabilidad que al constructor alcanza conjuntamente al director Técnico.-

Si se tratara de Empresas Constructoras, la responsabilidad de ésta es simultdnea con la del
Representante Técnico.-

Alcance de la firma del Director 0 Representante Técnico o del Constructor:

Los profesionales y constructores no pueden limitarse a firmar la documentacion
correspondiente al expediente de obra, sino que tienen la obligacion de asumir las
responsabilidades que fijan las normas vigentes, haciéndose pasibles de las sanciones que

las mismas establezcan para los casos de incumplimiento.-

2.3. DE LAS INSPECCIONES.

1. ACCESO DE LOS INSPECTORES AL PREDIO:

Los profesionales, empresarios, capataces, propietarios o inquilinos, deberan permitir la
entrada al edificio y facilitar la inspeccion de la obra a todo Inspector Municipal que
acredite el caracter de tal, mediante comprobante que lo habilite.-

En su defecto se aplicara el procedimiento dispuesto en el Cadigo de Faltas.-

2. PRESENCIA DEL PROFESIONAL O CONSTRUCTOR DE OBRA:

Toda vez que el Inspector lo requiera, con determinacion de hora a tal efecto, el Profesional
o Constructor tendra la obligacion de presentarse a la obra a su cargo. La citacion se
efectuara por escrito, mediante carta certificada, telegrama o cédula, con una anticipacion no
menor de dos (2) dias. Habra tolerancia de media hora por parte del Inspector y del
Profesional o Constructor citado.-

3. DOCUMENTACION EN OBRA.

En la obra deberan mantenerse permanentemente en buen estado y a disposicion del
inspector, los planos generales, de detalle y estructura, los célculos correspondientes a ésta
tltima y el permiso de iniciacion de obra.-

4. INSPECCION FINAL.

Se solicitara la Inspeccién Final dentro de los quince (15) dias de terminada completamente
la obra.-

2.4. DE LAS INFRACCIONES Y PENALIDADES.

1. INFRACCIONES Y PENALIDADES.

Efecto de las penalidades: La aplicacion de las penalidades que establecen las normas
vigentes no exime a los afectados del cumplimiento estricto de las disposiciones en vigor y
la correccion de las irregularidades que las motivaron.-

2. OBRAS SIN PERMISO.
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1. La oficina Técnica Municipal ordenara la inmediata suspension de toda obra que se realice
sin permiso.-

Una vez regularizado el tramite podra otorgarse el Permiso de Construccion. El propietario
de una Obra ejecutada sin Permiso, total o parcialmente alin cuando la misma haya sido
realizada por su anterior duefio, esta obligado a presentar el respectivo expediente de obra,
con todas las formalidades que este Reglamento especifica. En este caso la presentacion del
expediente de construccion tiene por objeto proceder al empadronamiento de la obra,
completar el archivo y obtener el pago de impuestos, derechos y tasas que le correspondan.-
Demolicion de Obras en Contravencion.

Cuando en una obra, ejecutada sin permiso se compruebe que la misma ha sido efectuada
fuera de la Linea Municipal o que se encuentra en contravencion a lo dispuesto en éste
Cdédigo y normas complementarias y modificatorias, se intimara al propietario para que
dentro de las cuarenta y ocho (48) horas de notificado, dé comienzo a la demolicién de las
partes afectadas, demolicion que debera terminarse dentro del Plazo fijado por la Inspeccion.-
El propietario no tiene derecho a reclamar por los perjuicios que éstas medidas puedan

ocasionar.-

2.5. DESISTIMIENTO DE OBRA.

1. DESISTIMIENTO DE REALIZAR UNA OBRA ANTES DE LA CONCESION DEL
PERMISO

El propietario durante el transcurso de la tramitacion de los planos de construccion tiene

derecho a manifestar por escrito en el expediente respectivo que desiste del proposito de

ejecutar la obra proyectada.-

Sera considerado desistimiento:

La falta de comparecencia a una citacion en forma.-

La no agregacion de los documentos que las reglamentaciones declaran como

imprescindibles presentar durante el trdmite y dentro de los lapsos fijados.-

La no devolucién de documentos observados dentro de los lapsos reglamentarios.-

El no retirar la documentacion registrada.-

Cuando no se haya establecido algun plazo, éste sera de treinta (30) dias corridos a contar

de la notificacion en forma.-

La autoridad de aplicacion, después de comprobar que la obra no ha sido iniciada, la

declarara desistida y archivara el expediente. Se notificara de ello al propletarlo y al

profesional.- / \ ‘ [

2. VEN IMIENTO DE LOS PLANOS REGISTRADOS DE OBRAS /A‘f‘ﬂ EC TAR b DE

MISOS DE C@NSTRUCCION
manifestai por-escrito en el expediente d
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Se considerara obra desistida aquella que no se hubiere iniciado dentro de las veinticuatro
(24) meses contados desde la fecha de registro de los planos respectivos.-

La autoridad de aplicacién, luego de comprobar que la obra no se ha iniciado, declarara
vencido el permiso y/o registro de planos. Se notificara de ello al propietario y al profesional
y se archivaré el expediente.-

Se considera obra iniciada cuando se ha ejecutado hormigén armado. En el caso que no se
proyecte estructura de éste tipo, cuando se ejecuten obras fijas, quedando a criterio de la
Direccion resolver al respecto.-

3. OBRAS PARALIZADAS:

Cuando una obra esté paralizada durante mas de seis (6) meses, el Director, Constructor o
Propietario debera dar aviso por nota a la oficina que interviene en el tramite de registro de
planos de construccion. Dicha nota se agregard al expediente de obra el que se enviara a
archivo con la expresion " Obra Paralizada". Se dejara constancia del estado de la obra.-

Si la autoridad de aplicacion comprobara que una obra se encuentra paralizada por un lapso
no menor a seis (6) meses sin el aviso anteriormente prescripto, se notificara al propietario o
Profesional y el expediente se remitira a archivo con la misma expresion, sin perjuicio de las
penalidades correspondientes a la omision del aviso.-

4. OBRA PARCIALMENTE EJECUTADA:

En el caso de ejecutar parte de la obra proyectada el propietario podra solicitar su habilitacion,
la inspeccion informara sobre las obras ejecutadas parcialmente, de lo que quedara
constancia en el expediente.-

La autoridad de aplicacion, después de otorgar el Certificado Parcial o de comprobar que una
obra ha sido ejecutada parcialmente notificaré al propietario y archivara el expediente.-

5. REANUDACION DE TRAMITE DE UN EXPEDIENTE DE OBRA ARCHIVADO:

El propietario de una obra podra solicitar la reanudacion del tramite de un expediente de
permiso archivado y revalidarlo segun las normas vigentes al momento de la iniciacién de
dicho expediente, siempre y cuando efectue la peticion dentro de los plazos consignados en
este punto. Caso contrario deberd ajustar su solicitud, en un todo de acuerdo a la
reglamentacién que rija al momento del nuevo permiso. De no existir cambios en la
reglamentacioén la documentacion serd valida.-

Los plazos son los siguientes y corren a partir de la fecha de notificacion:
a) Caso de desistimiento antes de la concesion del permiso 1(un) afio.-
b) Caso de vencimiento de los planos registrados 2 (dos) afios
c) Caso de una obra parcialmente ejecutada 3 (tres) afios.-
d) Caso de una obra declarada " Paralizada " 3 (tres) afios.-
Los plazos de archivo establecidos solamente se suspenden en el caso a) por la
cumplimentacion de las observaciones; en el caso b) a partir de la comprobacion por medio

de la inspeccion, del inicio de la obra extendiéndose por tal lo expresado en el punto 2.; y en

65

los casos c) y d) con la constatacion por la inspeccién de la continuacion de los trabajos de
construccion.-

Para el régimen de " Obra por Etapas " sera de aplicaciéon la presente reglamentacion en
cuanto no se oponga al dispuesto especificamente para éste tipo de presentacion.-
EJEMPLO DE NOTACION




NUEVO CODIGO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE ANELO

4.5 - RESPONSABILIDADES Y SANCIONES

Articulo 58°.- Son responsables solidarios de las infracciones cometidas por incumplimiento

a las normas de este Caédigo, el profesional actuante y el propietario.

Articulo 59°.-Los propietarios, profesionales, agentes inmobiliarios o cualquier responsable
de venta de lotes de urbanizaciones a terceros, realizada sin la habilitacion correspondiente
y no conforme a lo estipulado en los articulos del presente Cédigo, son pasibles de una multa

porcentual del 35% sobre el valor real del inmueble.

Articulo 60°.-El Ejecutivo Municipal suspendera toda obra realizada sin el permiso
correspondiente o que habiéndolo solicitado, no se ejecute conforme a la documentacion

aprobada de acuerdo los articulos del presente Cédigo.

Articulo 61°.-Inhabilitara a los profesionales o empresas actuantes con la prohibicion de

presentar documentacion para iniciar nuevas obras, demoliciones o ampliaciones.

4.6 — REVISION Y MODIFICACION DEL CODIGO

INICIATIVA

Articulo 62°.-Una vez que la Zona Urbana Actual se halle consolidada y se vuelva necesaria
su extension, el Ejecutivo Municipal podra proponer la modificacion del presente Cadigo a
través de un proyecto de ordenanza, dictando nuevas condiciones urbanisticas a aplicar
sobre las zonas de expansion que se consideren necesarias para su utilizacion.

En tal caso, el Ejecutivo antes de remitir el proyecto de ordenanza al Concejo Deliberante,
debera exponerlo junto con los estudios e informes preliminares a consideracion publica,
durante un periodo no menor a 60 dias, ni mayor a 90 dias corridos. Toda entidad,
nucleamiento profesional, vecinal o persona fisica con domicilio en esta ciudad o que tenga
en ella sede principal de sus actividades, podran apelar a la revision de las disposiciones del

Cddigo y proponer observaciones y modificaciones a las normas, aportandolas por escrito.

Articulo 63°.-Cumplido el plazo maximo, el Ejecutivo respondera a las observaciones que se
hubieren formulado. Si no existieren correcciones que formular o las observaciones no fueran
procedentes, podra dictar resolucién definitiva. En caso contrario, se reformulara el proyecto,

teniendo en cuenta las modificaciones presentadas.
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4.7 ANEXO 3
PLANO CODIGO DE EDIFICACION CON CATEGORIAS.
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- CUC 1 Corredor Urbano Central Alta Densidad - CPu 1 Corredor PeriUrbano Media Densidad R 1 Residencial Mixto Alta Densidad A.l AREA INDUSTRIAL W\ PN

Uso Residencial,Comercial, Hotelero, Gastronomico, Administrativo, etc. Complemento Destinado a prestar servicios al agro y al turismo. Uso Residencial,Comercial, Administrativo, etc. Uso Industrial Exclusivo A
- CUC 2 Corredor Urbano Central Media Densidad CPu 2 Corredor PeriUrbano Baja Densidad - R 2 Residencial Mixto Media Densidad - AR Area Rural Intensiva

Uso Residencial, Comercial, Hotelero, Gastronomico, Administrativo, etc. Complemento Destinado a prestar servicios al agro y al turismo. Uso Residencial,Comercial, etc. Uso Rural Exclusivo
- CUC 3 Corredor Urbano Central Baja Densidad - Espacio Verde " R 3Residencial Exclusivo de Baja Densidad A.P.R Area Productiva Recreativa

Uso Residencial Comercial, Hotelero, Gastronomico, Administrativo, etc. Espacios Destinados a el Esparcimiento Uso Residencial exclusivo. Lotes de la Isla Grande de uso Productivo, Recreativo, etc.
- CUC 4 Corredor Urbano Central Baja Densidad - CSC Corredor Servicios Costeros Baja Densidad - R 4 Residencial Mixto Media Densidad - U.E USO ESPECIFICO

Uso Residencial,Comercial, Hotelero, etc. Lotes Frente a la Laguna de uso Residencial,Comercial, Hotelero, etc. Uso Residencial,Comercial, etc. Uso Educativo, Cementerio, Lugares de Culto, Hospital, Policia, etc.
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4.8 ANEXO 4

CUADRO DE USOS Y CONDICIONANTES URBANISTICAS

AREA CENTRAL
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COMPLEMENTOS URBANOS

COMPLEMENTOS PERI URBANOS
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NUEVO CODIGO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE ANELO

4.9. ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTO

Articulo 64° EI Municipio en uso de sus facultades autonémicas llevar4 a cabo las acciones,
programas para las regulaciones de los Médulos de Estacionamientos, a fin estos no generen un

impacto negativo a la comunidad Afielense.

4.9.1 Modulo de estacionamiento

El médulo de estacionamiento (para el caso de estacionamiento libre) es el que se detalla a
continuacion:

a) * Por cada motocicleta o motoneta: 2mx 1 m=2m2

b) < Por cada vehiculo turismo mediano hasta 1.500 kg de peso: 5m x 2,5 m = 12,50 m2

c) < Por cada vehiculo turismo grande hasta 3.000 kg de peso: 6 m x 2,5 m =15 m2

=20 m2

e) e« Por cada émnibus o similares, 3,5 m x 12 =42 m2

d) < Por cada micro o émnibus, camién normal

f) « Para camién grande 4,50 por 18 m= 81 m2

4.9.2. Estacionamiento —Determinacion de la Capacidad.

La capacidad de un garaje se calcula en base a la superficie necesaria por vehiculos segun el
tipo de edificio, observando el espacio para estacionar y desplazarse en el ingreso y egreso,
desde y hacia la via publica.

En las nuevas construcciones, se deberd dejar espacio de estacionamiento segun las
especificaciones que se detallan a continuacion:

a) Viviendas unifamiliares: 1 médulo.

b) Vivienda multifamiliar I: 1 modulo por unidad funcional.

¢) Vivienda multifamiliar II: 1 modulo por unidad funcional

d) Vivienda multifamiliar Ill: 2 médulos cada 1 unidades funcionales mas lugar para guardado
de bicicletas.

Se requerird un porcentaje de estacionamientos de cortesia equivalentes a un 20 % del total de
estacionamientos minimos.

En la CUC Corredores Urbanos Centrales, se requerira 1 modulo por unidad funcional, en donde
las unidades menores o iguales a 50 m2 deberan contar con moédulos de estacionamiento por el
50% de las unidades. No seran exigibles cocheras de cortesia.

e) Edificios de oficinas:1 mddulo por oficina por cada 35 m2 (sin contar sanitarios, cocina o
depositos).

Se requerird un porcentaje de estacionamientos de cortesia equivalentes a un 20 % del total de

estacionamientos minimos.

72

f) Hoteleria: Estacionamiento para 50% de las habitaciones méas un 20% de cortesia.
g) Establecimientos Educativos de |y Il nivel: Como minimo se exigiran 3 médulos por aula,
mas 8 mbdulos adicionales para personal.
Se exigira darsena para ascenso y descenso, y junto con el acceso, deberan tener la aprobacion
de la Subsecretaria de Transporte y la Autoridad de Aplicacion.
h) Bancos y Entidades Financieras. Se exigira un minimo de 2 cocheras cada 600 m2 de
superficie. Las que ya se encuentran instaladas podran utilizar la via publica para movimientos
de caudales. Se autoriza a la Autoridad de Aplicacion a evaluar y autorizar la factibilidad de
exceptuar la provision de estacionamiento.
i) Barrios Residenciales: 2 mddulos por cada vivienda
j) Depésitos: Inferiores a 200m2 con movimiento vehicular liviano: Se debera prever dentro del
predio un espacio para carga y descarga de mercaderia equivalente a dos modulos de 20m2
|cada uno.
Superiores a 200 m2 con movimiento vehicular pesado: Se prevera dentro del predio un espacio
minimo de 120 m2 para carga y descarga de mercaderia.
k) Salon de eventos: Se exigira 3 m2 por persona, de acuerdo a capacidad del salon.
[) Servicio de remiseria: Agencias en éareas urbanas: Deberd contar con playa de
estacionamiento para 50% de la cantidad de vehiculos de la flota, no pudiendo utilizarse la via
publica como estacionamiento.
En caso de contar con playa de estacionamiento en predio separado para el ascenso y descenso
de pasajeros se permitira el estacionamiento de un solo vehiculo frente a la sede de la
administracion.
Agencias en areas suburbanas: idem anterior con excepcion de la posibilidad de estacionados
vehiculos frente a la sede de la administracion de la agencia.
m) Industrias: 1 modulo cada 5 obreros, a partir de 5, considerando el turno de mayor cantidad
de personal. Con un minimo de 4 médulos de estacionamiento.
n) Establecimientos sanitarios: 1 mddulo cada 100 m2 de superficie cubierta, a partir de
200m2, o un modulo cada cuatro camas. La Autoridad de Aplicacion determinara el criterio a
usar.
0) Establecimientos Educativos, Culturales, etc.: la Autoridad de Aplicacion evaluara el
criterio a usar o la factibilidad de exceptuar la provision de estacionamiento.

p) Clubes nocturnos, restaurantes, confiterias, parrillas, locales comerciales, etc.
Caso 1:En Locales ubicados en la Macrozona Corredor Urbano Central,/ se aut riza a la
Autoridad de Aplicacion a evaluar y autorizar la factibilidad de except{uarla pr VISIOF’ de
estacionamiento’

Caso 2: Lgtales ubicados /é.onas extra urpanas y/o fuera de las Zonas CUd
A0 e 0841" ficie, cubierta o al 2ira libre, destlnadaa

\
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NUEVO CODIGO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE ANELO

En la Macrozona Centros Urbanos la Autoridad de Aplicacion, determinara y delimitara las zonas
de carga y descarga.

q) Supermercados, autoservicios (con superficie mayor o igual a 250 m2) una superficie
iguala la del local de venta, mas 120 m2 para carga y descarga. Para los locales con superficie
menor a 250 m2, un modulo por cada 25 m2 de local de venta mas dos modulos para carga y
descarga.

r) Supermercados Mayoristas una superficie igual a la del local de venta, mas 120 m2 para
carga y descarga.

La Autoridad de Aplicacion podra exigir médulos adicionales, para el caso de que en forma
debidamente justificada, determine que los previstos resultaren insuficientes.

s) Otros usos comerciales: 1 médulo cada 30 m2, en edificaciones que excedan los 200 m2.
Toda construccion en que se efectle cambio de uso, deberd adaptar sus lugares de
estacionamiento de acuerdo al presente ordenamiento.

Los terrenos baldios podran ser utilizados como playa de estacionamiento, con una
habilitacion provisoria, por un plazo no mayor de tres afios. Deberan dejar 1,5 m de retiro
minimo de frente y 3 m de retiro minimo de fondo. Estos retiros deberan estar parquizados,
excepto en la zona de acceso. El cerco de frente debera ser predominantemente transparente
en un 70%. Se deberd realizar un tratamiento o terminacion al suelo, que asegure su
transitabilidad e impida la formacién de barro.

En el interior de areas residenciales urbanas y complementarias se permitiran cocheras para
guardado de vehiculos de hasta 3.000Kg de peso (Ej. Combis para transporte privado de
pasajeros tipo charter) q no asi, para vehiculos de mayor porte tipo émnibus o colectivos. Estos
dltimos podran ser localizados en predios frente a ruta o colectora. Dichas zonas también
deberan contemplar el arbolado perimetral como filtro visual. No podran ser localizados en los
denominados Centros Urbanos ni a 200 m de distancia de los mismos medido por las vias de

circulacion.

4.9.3. Tratamiento Arquitectdénico de Fachadas

Cuando se construyan edificios destinados a albergar estacionamientos, edificios de cocheras o
bien se emplacen cocheras lindantes con la via publica, se presentara junto con la
documentacién técnica requerida, la propuesta para el tratamiento de fachada, cuyo disefio,
tratamiento y empleo de materiales se regird dentro de lineamientos que conformen una
arquitectura acorde con la zona. Segun la complejidad de la propuesta, el Departamento

Ejecutivo dispondra sus especificaciones y aprobacion definitiva.

4.9.4. Plataformas (Decks Urbanos o Parklets)

Se favorecera la implantacién de plataformas conocidas con el nombre de "deck urbano" o

“parklet” sobre espacios de la calzada originalmente destinados a estacionamiento vehicular.

Las plataformas podran ser construidas en diversos materiales, ocuparan el espacio previamente
destinado a estacionamiento, quedando al nivel de la vereda, y permitiendo el libre escurrimiento
de las aguas por debajo de ellas.

Se destinaran a ampliacion de vereda para locales gastrondmicos, lugares de descanso y
sociabilidad.

El Departamento Ejecutivo podra eximir las plataformas de la tasa por uso de la via publica (por
la superficie instalada) y por un lapso de hasta 4 afios. La instalacion de plataformas no tributara
derechos de construccion.

Dichas zonas también deberan contemplar el arbolado perimetral como filtro visual.

El privado se encargara del mantenimiento de la plataforma, atn vencido el periodo de eximicion.

La Autoridad de Aplicacion evaluara y autorizard la instalaciéon de las plataformas.
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4.10. DIMENSIONES MINIMAS DE LOS LOCALES
Articulo 65° CLASIFICACION:

Generalidades:
A los efectos de éste reglamento, los locales se clasificaran como sigue:
1. Los locales de primera clase:
Bibliotecas, comedores, consultorios, dormitorios, escritorios, living-rooms, oficinas, salas,
salas para juegos infantiles y co Works .-
2. Locales de segunda clase:
Cocinas, cuartos de planchar, habitaciones de servicio, vestidores y lavaderos privados.-
3. Locales de tercera clase:
Antecocinas, bafios, cajas de escaleras colectivas, cuartos de maquinas, cuartos de roperos,
despensas, espacios para cocinar, garajes, guardarropas colectivos, y retretes. Los espacios
para cocinar sélo pueden utilizarse cuando no exceden de una superficie de 2,25 m2. e
integren departamentos en edificios en que la unidad total no pase de una superficie exclusiva
de 35 m2.-
4. Locales de cuarta clase:
bibliotecas publicas, bares, billares, confiterias, depositos comerciales, gimnasios y demas
locales deportivos, laboratorios, locales industriales y comerciales.-
Locales de dudosa clasificacion:
La determinacién del destino de cada local sera el que l6gicamente resultase de su ubicacion y
dimensiones y no el que arbitrariamente pudiera ser consignado en los planos. El Departamento
de Obras Publicas podra presumir el destino de los locales de acuerdo a su criterio; ademas
clasificard por analogia cualquier local no incluido en el articulo anterior. Asimismo, el
Departamento podra rechazar proyectos de plantas cuyos locales acusen la intencion de una

division futura no reglamentaria.-

4.10.1. ALTURAS MINIMAS DE LOS LOCALES.

Generalidades:

Se entiende por altura de un local la distancia entre el piso y el cielorraso terminados. Si hay
vigas, éstas dejaran una altura libre no menor de 2,20 m. y no podran ocupar mas de un octavo
de la superficie del local.-

Alturas minimas de locales:

Las alturas minimas de los locales seran las siguientes:

Locales de negocio de una superficie no mayor de 21 m2. y la prof mdxima de 6 m =2,60 m.-
Locales de negocio de mayor superficie y/o profundidad 3,00 m.-
Para locales de primera clase 2,50 m.-

Para locales de segunda y tercera clase 2,20 m.-

Cuando los locales de segunda clase no tengan ventilacion cruzada, por medio de aberturas, se
los considerara de primera clase a los efectos de determinar su altura minima.-

Para locales de cuarta clase a excepcién de los locales para negocios, la Direccion de Obras
Particulares queda autorizada para determinar las alturas, las que no podran ser menores de
2,60 m.

Para locales no determinados en este Reglamento, la Direccion de Obras Particulares queda
autorizada para determinar las alturas, las que no podran ser menores de 2,40 m.-

Alturas minimas de Locales en duplex y entrepisos en negocio:

Para los locales de primera clase en edificios " DUPLEX " de casa - habitacion y oficinas, la
altura puede reducirse a 2,40 m., siempre que den a locales destinados a estadia, cuya altura
sobre la pared vidriada, sea de 4,90 m. como minimo. En caso de cubiertas inclinadas, el local
superior podra ser de 2,20 m. en su menor altura. El entrepiso " DUPLEX" no podra cubrir mas
de dos tercios de la profundidad del local de estadia.-

En caso de ocuparse en el entrepiso todo el ancho del local, se permitira una altura de 2,40 m.
en una profundidad maxima de 4,00 m. y de 2,60 m. hasta una profundidad méaxima de 6,00 m.

En ningun caso éste entrepiso podra ocupar mas de la mitad de la profundidad del local,
debiendo estar la doble altura del mismo sobre la parte vidriada.-

En caso de utilizarse solamente hasta la mitad del ancho del local se admitira una altura minima
de 2,40 m. cuando el entrepiso no exceda de los 4,00 m. de ancho y de 2,60 m. cuando no pase
de 6,00 m. de ancho. La profundidad del entrepiso no excedera la mitad de la profundidad del
local y en ningun caso podra pasar de 10,00 m.-

Altura minima de locales en subsuelo:

Los locales de primera, segunda y tercera clase, ubicados en subsuelo o s6tanos podran tener
las mismas alturas minimas, determinadas anteriormente, siempre que cumplan con las
exigencias referentes a la iluminacion y ventilacion. Para los locales de primera categoria, se
exigira que el antepecho de las ventanas estén como maximo, a una altura de 1,30 m. del piso.-
Relaciones de altura con profundidad:

Cuando el lado en que esté ubicado el vano de iluminacion sea menor a la mitad de la
profundidad, las alturas de los locales de primera y segunda clase y negocios, se aumentaran de
acuerdo a lo que resulte de multiplicar el exceso de profundidad por 0,10 m.-

4.10.2. AREA Y LADO MINIMO DE LOS LOCALES
Las dimensiones que a continuacion se detallan se establecen como gxigencias minimas en
/ \

general, Se podra, para atender a situaciones particulares, admitif un margen d{é~tolerancia,

. ' , i { ’ | .
respectq de los valores establecidos en cipresente articulo, no mayfr 13% cuando se verifique
erencia entrel/a declarado en el Proyectoy io efectivamente co ’#ﬁwdo, : [\
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Las areas y lados minimos de los locales se mediran excluyendo los armarios y roperos
empotrados.-

Locales de primeray cuarta clase:

Las areas y lados minimos de los locales de primera y cuarta clase, seran los siguientes:

LOCALES Lado minimo m2 Area minima m2

Bibliotecas, comedores, consultorios, living-rooms, , 3,00 16,00
salas para juegos infantiles y co Works,

Cuando la unidad locativa posea varios locales:

dormitorios, escritorios, oficinas, salas, etc. 2,70 10,00

cuartos de planchar, habitaciones de servicio, 2,70 6,00
vestidores y lavaderos privados

Locales de segunda clase:

Las cocinas y habitaciones de servicio tendran las areas y lados minimos siguientes:

Cocinas: area minima 4,00 m2. y lado minimo 1,50 m. y la Luz de paso minima 0,90m.-
Habitaciones de servicio: un lado minimo 2,70 m. y areas minimas: si tienen ropero embutido
5,00 m2. de superficie libre y 6,00 m2. si no lo tienen.-

Locales de tercera clase:

Espacios para cocinar: Tendran una superficie maxima de 6,00 m2.-

Bafios y Retretes:

Dimensiones minimas: Cuando la superficie total de la unidad de vivienda supera los 35,00 m2.
De uso exclusivo , incluidas las areas de servicio , por lo menos un bafio tendra un area minima
de 3,00 m2.. y lado minimo de 1,20 m.-

Cuando la superficie es igual o0 menor de 35,00 m2., las dimensiones del bafio podran ser
menores, salvo lo dispuesto en ordenanza especifica sobre discapacitados.

Anchos de pasillos:

El ancho minimo de los pasillos internos de casa habitacion sera de 0,80 m.-

Los Pasillos de Usos Comun en Edificios de viviendas, no podra ser menor a lo que estipula el

Manual Técnico de Bomberos siendo el ancho minimo atil 1,10m.-
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4.10.3 AREAS Y LADOS MINIMOS EN VIVIENDAS DE USO PERMANENTES

En los casos de viviendas de uso permanente a superficie y lado minimo seran los siguientes:

Locales Lado minimo Sup. En m2 seguiin N2 de dormitorios

1 2 3 4
Estar 3,00 - 10 12 14
Estar-comedor 3,00 14 16 18 20
Estar-comedor-dorm 3,00 18 - - - -
Comedor 2,80 - 11 12 13
Dormitorio 12 2,80 10 10 10 10
Dormitorio 22 (1) 2,70 - 10 10 10
Dormitorio 32 2,70 - - 10 10
Dormitorio 42 2,70 - - 8 8
Expansién Terraza 1,00 1,20 1,80 2,70 3,60 4,40

4.10 4. DE LA ILUMINACION Y VENTILACION.

1. lluminacion y ventilacion de locales de 1°y 2° Clase:

Todos los locales de 1ra. y 2da. clase recibiran aire y luz de la calle o del centro de manzanay
los de 2da. clase podran ademas recibirla de un patio principal.-

Las cocinas, ademas de la ventilacion por vanos, deben tener conductos de tiraje para campana.-
2. lluminacién y ventilacién en locales de 3ra. clase:

Cuando las antecocinas, bafios, espacios para cocinar y retretes den sobre la via publica, el
afeizar del vano de ventilacién no podré estar a menos de 2,00 m. sobre el nivel de la vereda.
En estos casos los locales deberan ventilar también por conductos.-

Los locales de 3ra. clase podran ser iluminados y ventilados por claraboyas, las que tendran
una superficie minima de 0,50m2. y dispondran de ventilacion regulable.-

Los conductos y ventilacion seran individuales, preferentemente prefabricadas, con la superficie
interna perfectamente lisa. En su recorrido no formaran angulos mayores de 45 ° con respecto a
la vertical. S6lo podran tener, en su iniciacion, un trazado horizontal no mayor de 1,20 m.

Los conductos remataran por lo menos a 0,50 m. sobre el techo y a 2,00 m. en caso de tratarse
de azoteas con acceso.-

En cualquier caso tendran libre ventilacion y estaran ubicados en tal forma que los olores no

molesten a los locales adyacentes.- //
Para la iluminacién y ventilacion de los locales de 4ta. clase y para Ia]s no det rminaéas en
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TITULO 5 - PROTECCION PATRIMONIAL, CULTURAL Y AMBIENTAL

5.1 Competencia

El Municipio en uso de sus facultades autonémicas llevara a cabo las acciones, programas y
regulaciones para la proteccidn patrimonial, sea edilicia, paisajistica, cultural y/o ambiental.

5.2 Obligacion y Modalidades de Proteccién

La salvaguarda y puesta en valor de los lugares, paisajes, edificios u objetos considerados por estas
normas de valor ambiental, histérico, arquitecténico, cultural, paisajistico o simbélico obliga a todos
los habitantes a ordenar sus conductas en funcion de su proteccion, como asi también de aquellos

elementos contextuales que contribuyen a su valoracion.

Los espacios y bienes sujetos a obligacion de proteger seran declarados como tales dentro del
catalogo respectivo, elaborado por la Autoridad de Aplicacién, y una vez aprobado por el
Departamento Ejecutivo, debera ser remitido para su catalogacién definitiva al Honorable Concejo
Deliberante.

En cada declaracién de bien protegido debera explicitarse:

5.2.1 lafinalidad y objetivo que se protege,
5.2.2 determinacion del objeto protegido y elementos que locompongan.
5.2.3 dimensiones, limitaciones y graduaciones que pudiera contener la proteccion realizada.

5.2.4 definicién de las afectaciones a los espacios e inmuebles linderos, especialmente su
afectacion de indicadores de uso y constructividad.

Las zonificaciones pueden contener condicionantes ambientales, que conforman cargas publicas
para los propietarios y usuarios.

La modalidad de proteccidn podra ser Edilicia, Ambiental o Cultural.

5.2.1 Proteccién Edilicia

Se definen 3 niveles de proteccion edilicia: Integral, Estructural y Cautelar.

5.2.1.1 Proteccion Integral

Se encuentran afectados a este nivel aquellos edificios de interés especial cuyo valor de orden
histérico y/o arquitectonico los que han constituido en hitos urbanos, que los hace merecedores de
una Proteccién Integral. Protege la totalidad de cada edificio conservando todas sus caracteristicas
arquitectonicas, sus interiores y sus formas de ocupacion del espacio.

5.2.1.2Proteccién Estructural

Se encuentran afectados a este nivel aquellos edificios de caracter singular y tipolégico, que por su
valor historico, arquitecténico, urbanistico o simbdlico caracterizan su entorno o califican un espacio
urbano o son testimonio de la memoria de la comunidad. Protege el exterior del edificio, su tipologia,
los elementos béasicos que definen su forma de articulacion y ocupacién del espacio, permitiendo
modificaciones que no alteren su volumen.
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5.2.1.3Proteccién Cautelar

Se encuentran afectados a este nivel los edificios cuyo valor reconocido es el de constituir la
referencia formal y cultural del area, justificar y dar sentido al conjunto. Protege la imagen
caracteristica del area previniendo actuaciones contradictorias en el tejido y la morfologia. Pueden
completar su edificabilidad con un retiro de 3 m del frente de la fachada protegida.

5.2.2. Proteccién Ambiental

En funcion del grado de homogeneidad tipolégico espacial, de la presencia en cantidad y calidad de
edificios de valor histérico y de las condiciones espaciales y funcionales ofrecidas para el uso social
pleno, se establecen tres niveles de calidad ambiental.

5.2.1.1. Proteccion Ambiental Maxima

Son aquellos @&mbitos que por su funcion medioambiental deben protegerse con altos grados de
restriccion, para el mantenimiento del habitat natural y su biodiversidad. Puede coincidir con las Areas
Ambientales o puede afectarse parcelas o parte de éstas.

5.2.1.2. Proteccion Ambiental Limitada

Son aquellos d&mbitos que ya carecen de alguno de los rasgos naturales y contienen antropizacién
limitada y regulada, siempre que no afecte la sustentabilidad del ecosistema que se protege.

Puede coincidir con las Areas Ambientales o puede afectarse parcelas o parte de éstas.

5.2.1.3. Espacios Verdes.

Son ambitos que se garantizan espacios vegetados absorbentes con elementos naturales,
caracterizados por sus valores estéticos, paisajisticos y botanicos.

Si bien incluye las plazas, plazoletas y bulevares, puede afectar inmuebles privados.

5.2.3. Proteccién Cultural

Se reconocen las siguientes modalidades de proteccién cultural, los que se catalogaran y podran
acceder a los mismos beneficios que los inmuebles patrimoniales.

5.2.3.1. Zonas Arqueoldgicas: constituidas por sitios 0 enclaves claramente definidos, en los
gue se compruebe la existencia real o potencial de restos y testimonios de interés
relevante.

5.2.3.2. Bienes Arqueolégicos de Interés Relevante: extraidos o no, tanto de la superficie
terrestre o del subsuelo, como de medios subacuaticos. / )

5.2.3.3. Colecciones y Objetos: existentes en museos, bibliotecas y rchlv )s asi éomo otros
bienes de destacado valor histérico, artistico, antropologlco, tlf/Q,_j[ggD\CO o]

social. /

les: en cualgiier tipc-de soporte.
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como espacios o formas de expresion de la cultura popular y tradicional de valor
histérico, artistico, antropoldgico o lingtistico, vigentes y/o en riesgo de desaparicion.

5.2.3.6. Pulperias o Bares Notables: Establecimientos gastronémicos que han logrado un
reconocimiento e insercion social.

5.2.3.7.  Sitios de Interés Municipal. Espacios culturales de caracter identitarios que se
pretenden conservar.

5.2.4. Demolicién de Edificios Sujetos a Proteccién

No se dara curso a solicitudes de demolicion de edificios incluidos como propuesta o en forma
definitiva, en el catalogo respectivo. En el caso de existir una proteccion cultural, tampoco se
concederan habilitaciones que perjudiquen su proteccion.

Los profesionales, los titulares de inmuebles, superficiarios, concesionarios o fiduciarios que
transgredan esta norma seran pasibles solidariamente de las sanciones que fija el Cddigo de Faltas
para este tipo de contravencidn, con la obligacion de reposicion de lo destruido.

En caso que no realicen la restitucién del inmueble protegido destruido, sélo podran construir hasta
un maximo equivalente al 70% del volumen destruido, siempre y cuando este valor no supere el 70%
de la capacidad edificatoria.

5.2.5. Inmuebles que Posean Valor Protectorio

La Autoridad de Aplicacion elaborara un registro de bienes catalogados en todo el &mbito del Partido,
en alguna de las modalidades de proteccion.

A suvez, cualquier propietario de un inmueble que posea valor protegible que reconozca la Autoridad
de Aplicacion, puede adherir por un Convenio Urbanistico u otros Instrumento Territorial celebrado
con el objetivo de salvaguardar dicho patrimonio e implementar incentivos.

En dicho Convenio se podra acordar como incentivos:

5.2.5.1. Reconocer la eximicion de tributos Municipales vinculados alinmueble.
5.2.5.2.  Autorizar el uso del Equivalente de Capacidad Constructiva.

5.2.5.3.  El condicionamiento de habilitaciones que se otorguen a la adecuada conservacion y
mantenimiento del mismo.

5.2.5.4. Las condiciones minimas de mantenimiento y plan de ejecucién de obras de
rehabilitacién a cargo del particular y como condicién resolutoria de los incentivos
otorgados. Dichas obligaciones no se alteraran aunque durante el mismo se
efectuaran traslaciones de dominio.

5.2.6. Mantenimiento de las Obligaciones

Las obligaciones de proteccién permaneceran en vigencia aunque los bienes fueran enajenados,
alquilados, o sometidos a cualquier tipo de disposicion legal o contractual que sobre ellos puedan
establecer sus propietarios.

5.3. Catalogaciones Protectorias.

Las Catalogaciones Protectorias constituyen un instrumento de regulacion urbanistica para los
ambitos y edificios con necesidad de proteccion ambiental, patrimonial, cultural y/o histérica.

5.3.3. Criterios de Valoraciéon

La catalogacién se realizara en base a los siguientes criterios de valoracion:
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5.8.3.1. Valor Urbanistico: refiere a las cualidades que posee un edificio que define o califica
la trama, el paisaje urbano o el espacio publico.

5.3.3.2.  Valor Ambiental: refiere a las necesidades de los biosistemas naturales para su
reproduccién y continuidad para las generaciones venideras.

5.3.3.3.  Valor Arquitectonico: refiere a los elementos poseedores de calidades de estilo,
composicion, materiales, coherencias tipoldgicas y otra particularidadrelevante.

5.3.3.4. Valor Histérico @ Cultural: refiere a aquellos elementos testimoniales de una
organizacion social o forma de vida que configuran la memaoria histérica colectiva y
un uso socialactual.

5.3.3.5.  Valor Singular: refiere a las caracteristicas reproducibles o de calidad en cuanto a
los aspectos técnicos constructivos o el disefio del edificio o sitio.

Los criterios de valoracion anteriormente expuestos deben considerarse en funcidn de los propios
elementos a proteger, del andlisis del contexto urbano y de los objetivos de planeamiento para el
area.

5.3.4. Procedimiento para Catalogar

Decidida la catalogacion por el Departamento Ejecutivo, se le notificara a propietarios, inquilinos,
superficiarios, tenedores, poseedores y ocupantes, informandolos de los incentivos a que podran
acceder.

Los particulares tendran cuarenta y cinco (45) dias corridos para formular cualquier objecién, la cual
deberéd ser remitida por escrito a la Autoridad de Aplicacién y tramitara por los recursos
administrativos.

Los recursos administrativos interpuestos contra la decisién de catalogaciéon no poseen efectos
suspensivos.

Vencido el plazo de cuarenta y cinco (45) dias corridos de notificada la catalogacion, si no mediara
presentacion alguna, se consideraré firme la inclusion en el listado, y perdido el derecho a formular
objeciones.

5.3.5. Propuesta para Catalogacion

Sin perjuicio del inicio de oficio de las actuaciones para catalogar, un particular, una organizacion de la
sociedad civil o académica, puede proponer la inclusiéon de un ambito o un bien en el listado para su
posterior inclusion firme en catalogo.

La Autoridad de Aplicacién debera proceder a su evaluaciéon. En caso afirmativo iniciara el tramite de
catalogacion. En caso de no considerarlo viable, deber& notificar su rechazo al denunciante.

5.3.6. Inclusion en Documentacién Municipal

Los niveles de catalogacién de los ambitos y de los edificios con inclusion firme en Catalogo
constaran en las respectivas fichas parcelarias y Planchetas Catastrales, con indicacion del nUmero
de Ordenanza.

;s
Las catalogaciones y protecciones ambientales deben incluirse al entregar, Ceruﬁmfio de %:lbre Deuda
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5.4. Rehabilitacion Sustentable

El mecanismo de Rehabilitacién Sustentable es aplicable a edificios existentes que tengan afectacién
patrimonial general o especifica.

Para su rehabilitacion se les podréa aplicar las condiciones de habitabilidad de la normativa aplicable al
momento de su construccion. En cuanto a contradicciones entre las normas, los criterios
patrimoniales, y de seguridad, deberan buscarse las mejores opciones disponibles.

5.4.3. Requisitos

Es requisito para optar por este régimen la existencia fehaciente de Planos de Obra aprobados en los
Archivos o Registros del Municipio. La misma s6lo podré ser suplida con:

5.4.3.1. Copia del ultimo plano aprobado de construcciones en el terreno, o bien del Plano PH
de subdivision en propiedad horizontal, de existir éste, siempre que la fecha de
expediente del plano aprobado de obra corresponda con la fijada en el paragrafo b)
siguiente, certificado por un agrimensor.

5.4.3.2. Testimonio expedido por el Departamento Ejecutivo en el que consigne el o los
numeros de expediente de obra que figuren para el predio y la constancia de que
dichas actuaciones no han sido halladas junto con certificado de empadronamiento
inmobiliario.
Quedan excluidos de este régimen:
a) Los edificios catalogados como Integrales, y

b) Los edificios objeto de declaratorias en el régimen de la Ley Nacional N° 12.665 “Creacion
de la Comision Nacional de Museos y de Monumentos y Lugares Historicos”.

5.5. Protecciéon Arborea

Todo proyecto de subdivision, construccién, reforma edilicia o actividad urbana en general debera
respetar el arbolado existente sea publico o privado.

La solicitud prefactibilidad, factibilidad o permiso de obra obliga al proyectista y al propietario a fijar
con precision los arboles existentes en el frente y en la parcela.

5.5.3. Compensacion de Espacios Para Preservacion Arbérea

Alos fines de preservar arboles se podra autorizar la compensacién de los espacios que ocupa el/los
arbol/es con la invasion de algunos de los retiros laterales, de frente y de fondo. También se podra
sobrepasar la altura maxima para la zona, siempre que se preserven arboles afiosos y de
envergadura que una vez evaluados se certifique que no representan riesgo a la seguridad de
personas y edificaciones.

En los casos en que se hayan talado o retirado ejemplares afiosos y de envergadura, se requerira al
desarrollador que reemplace cada uno de ellos con 5 especies de D.A.P. (didmetro a altura del pecho)
no inferior a los 10 cm, dentro del mismo predio.

5.5.4. Trasplantes

Podréa efectuarse el trasplante de arboles sélo en las siguientes circunstancias:

5.5.4.1. Para promover la seguridad de personas y/o bienes.

5.5.4.2.  Por el trazado o mantenimiento de un servicio publico. 78

5.5.4.3. Cuando impidan u obstaculicen el trazado o realizacién de obras publicas.

5.5.4.4.  Cuando por su localizacién resulte imposible ubicar las entradas de vehiculos
necesarias para cumplir con los requerimientos de estacionamiento y carga y
descarga para el uso correspondiente.

En los casos b), ¢) y e) los costos del trasplante seran a cargo de los constructores, propietarios,
superficiarios y/o fiduciarios solidariamente.

Los arboles deberan ser trasplantados o mas cerca posible del lugar en donde se encuentren. Si el
arbol trasplantado se secara o no presentara el vigor esperado hasta los doce (12) meses de
trasplantado, la Autoridad de Aplicacién debera reemplazarlo y trasladar su costo a los responsables
indicados en el parrafo anterior.

5.5.5. Talas o Extracciones

La Autoridad de Aplicacion podra efectuar talas o extracciones cuando:

5.5.5.1. El arbol esté seco.

5.5.5.2. Por su estado sanitario, fisiol6gico o por sus condiciones fisicas no sea posible su
recuperacion.

Asimismo, en caso de ser téchicamente imposible practicar un trasplante, se podra talar o extraer
ejemplares sélo en las siguientes circunstancias.

a) Para promover la seguridad de las personas y/o bienes.
b) Cuando impidan u obstaculicen el trazado o realizacién de obras publicas.
c) Por el trazado o mantenimiento de un servicio publico.

d) Cuando por sulocalizacién resulte imposible ubicar las entradas de vehiculos necesarias
para cumplir con los requerimientos de estacionamiento y carga y descarga dispuestos
para el uso correspondiente se evaluara la posibilidad de exigir menos el estacionamiento
del requerido por norma.

Siempre que no mediaran situaciones excepcionales que no admitan demora, se debera fijar un cartel
junto al ejemplar a ser extraido o talado por el plazo de diez (10) dias corridos, en el que se informe
sobre las circunstancias que motivan la decisién respectiva, indicando las vias de contacto con la
autoridad competente.

5.5.3. Forestacion de Bordes de Zonas Industriales

Los predios situados en zonas industriales que sean linderos con zonas no industriales, deberan
establecer una barrera forestal en el limite que cumpla esta condicién. Dicha barrera forestal tendré
un ancho minimo de 20 m, y sera plantada con especies aprobadas por la Autoridad de Aplicacion,
debiendo ser esta plantacion densa y actuar de atenuante del impacto industrial en sus vecinos. La
barrera forestal podra establecerse dentro de la parcela industrial o en la parcela limitrofe, en este
Ultimo caso estableciendo una restriccidon que asegure su subsistencia. La barrera forestal sera
considerada como parte del retiro y computar como parte del FOS libre.

Las subdivisiones en zona residencial o urbana que tengan un limite con zona industrial deberan
plantar una barrera forestal de 10 m de ancho con las mismas caracteristicas que sr establecen en el

parrafo anterior. ,
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los elementos basicos que definen su forma de articulaciéon y ocupacién del espacio, permitiendo
modificaciones que no alteren su volumen.

TITULO 6 — PROGRAMA DE FORESTACION URBANA

6.1 Competencia

El Municipio en uso de sus facultades autonémicas llevara a cabo las acciones, programas de
promocion para la Forestacion Urbana y la fomentacion paisajistica, cultural y/o ambiental.
Los Desarrollos Urbanos Futuros y los ya existentes estan obligados a realizar la plantacion de
Arboles sobre la Linea de Vereda y en los Boulevares que se encuentren frente de sus Lotes.
Todo proyecto que foreste su predio y promueva la plantaciéon de arboles y arbustos podra
solicitar FOT y Densidad en concepto de Plusvalia.
Tendran Prioridad a la Hora de Elegir la variedad a plantar, las especies autdctonas que se
mencionan debajo.

AGUARIBAY

Esta especie, que comunmente también es conocida cémo
arbol de pimienta, es de crecimiento rapido y porte tipo llorén
gue no adquiere gran altura, pero tienen un diametro
considerable.

Las hojas de color verde claro, compuestas de entre 5y 9
pares de foliolos, son pequefas y caen hacia abajo.

Las flores, amarillentas, dan lugar a frutos pequefios de color
rojo en forma de racimos.

Vive en cualquier tipo de suelo, siempre que no sea muy
pesado y, sobre todo, que no conserve la humedad.
Ademas, es una especie que soporta muy bien la sequia.

ALAMO

El alamo o Populus es un arbol frondoso de crecimiento rapido que contiene unas
ramas robustas y una copa bastante ancha.
Esta especie puede llegar a vivir 400 afos, por lo que en su juventud tiene una
corteza blancogrisacea y gris agrietada cuando tiene mas afios. Tiene unas hojas
muy caracteristicas debido a que son en forma de corazon.
Es originario de las zonas templadas y presenta una altura de unos 30 metros.
Son apropiados para fincas, grandes jardines e incluso es utilizado en las grandes
ciudades para parques, avenidas y jardines, porque son arboles esbeltos y
elegantes.

Suelen crecer mejor en climas mas himedos donde el terreno es mas arenoso 'y,
consigue los nutrientes necesarios para su supervivencia. Sin embrago, también
puede adaptarse a sustratos pobres y calcareos.

CEREZO DE JARDIN

El cerezo de jardin (Prunus cerasifera), también conocido como ciruelo-cerezo,
es un llamativo arbol floreciente. 79

Los ejemplares silvestres de esta especie de hoja caduca suelen
crecer hasta alcanzar alrededor de los 10 metros de alto, y los
colores de su tallo, hojas y flores puede variar dependiendo de la
variedad

El cerezo de jardin es capaz de crecer y desarrollarse sin
dificultades en practicamente todos los sustratos y necesita
ubicarse en un lugar a pleno sol. También se recomienda que el
sitio de plantacion se encuentre lejos de los fuertes vientos,
sobre todo para proteger las flores.

CREPON

Esta especie, conocida también como arbol de Jupiter, se
desarrolla como un arbusto multitallo de hoja caduca de hasta
unos 6 metros de altura, de porte globoso y una copa de
alrededor de 5 metros de diametro.

Se trata de una planta que soporta las bajas temperaturas,
aunque el frio puede impedir su floracién, por lo que se
recomienda su cultivo en regiones donde haya veranos
calurosos e inviernos suaves.

El crespon crece y se desarrolla mejor si se planta en un lugar
protegido del viento y con sombra parcial. Sin embargo, en zonas
frias puede puede beneficiarse con la exposicion a la luz solar
directa.

FRESNO

Es un arbol que se caracteriza por su poder de adaptacion a los
ambientes templados y su resistencia al viento, pero no tolera el
calor ni las temperaturas de extrema sequia.

Tiene una copa redonda, de hasta siete metros de didmetro. Su
altura estandar oscila entre los ocho y 12 metros. Sin embargo, hay
algunos gue llegan a medir hasta 20 metros.

Gracias a su resistencia a la contaminacion y a las plagas, el fresno
es un tipo de planta que se acopla a cualquier situacion y ambiente,
por lo que es implementada como ornamento de calle.

Suele ser plantado en veredas, vias publicas e incluso en extensos
jardines, por su vistosidad y escasos cuidados.

ACACIA BOLA

Es un pequefio arbol de follaje caduco, copa compacta y globosa.
Las hojas son de color verde claro y las ramas no presentan
espinas. Su principal atractivo radica en la copa redondeada y el
follaje denso. Este arbol rastico crece en todo tipo de suelos,
aunque prefiere los bien drenados, y presenta una buena tolerancia
al frio. Suele utilizarse en el arbolado de calles y jardines pequefios.
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MAITEN

Es un arbol siempreverde, elegante que llega a medir 20 m de altura.
Tiene ramas delgadas, copa ancha, tronco recto.

Crece en terrenos fértiles, requiere abundante humedad y es de
crecimiento lento, Pese a sus requisitos de humedad, el maitén se
encuentra en las estepas de la Meseta patagoénica

FLORA PATAGONICA AUTOCTONA

ALERCE
(Fitzroya cupressoides)

Esta conifera es un arbol de gran porte y notablemente longevo. Algunos ejemplares alcanzan los
tres milenios de edad. Se trata de una especie protegida, para lo cual fue creado el Parque Nacional
los Alerces en la Provincia del Cubut.

- -
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~ Amancay
8 AMANCAY

(alstroemmeria aurantica)

Emblema del Neuquén, es una planta herbdcea, rizomatosade
flores amarillas y anaranjadas con manchas rojas. Es muy
abundante en verano y otofio.

Arrayanes en la Peninsula de Quetrihué
ARRAYAN
(luma apiculata)

Este arbol es poco comun, aparece siempre ramificado desde Ia
base. Pertenece a la familia de las mirtaceas, siendo caracteristico
de las selvas tropicales. Puede alcanzar hasta unos 10 m de alturay
tiene una corteza color canela, con mancas blancas y grises. Al
tacto, es llamativamente fria.

Las flores del Arraydn son blancas, pequefias y muy abundantes
entre enero y febrero.

ARVEJILLA
(vicia nigricans)

Planta trepadora de flores violetas dispuestas en racimos. El fruto es una vaina negra que contiene
las semillas.

CALAFATE (MICHAY)

Reciben esta denominacidn varios arbustos del género Berberis. Son espinosos y en general muy
ramificados. Estos arbustos forman extensas comunidades y son propias de la transicién entre el
bosque y la estepa. El fruto morado, se utiliza en la reposteria regional.

Pueden identificarse tres especies:

. Berberis buxifolia: alcanza 1,5 cm de altura y posee espinas agrupadas de 3
hojas punzantes. Posee flores amarillas.

« Berberis darwinii: ésta alcanza los 2,5 cm de altura y las hojas
tienen en el margen algunos dientes espinosos. Sus flores son
anaranjadas.

. Berberis pearcei:algo mas bajo que las anteriores, puede no tener
espinas en los tallos y hojas mas grandes que alcanzan hasta los 9 cm
de largo. Las flores son amarillas y es caracteristica del sotobosque de
lenga.

CANA COLIHUE

Plata graminea rizomatosa, lefiosa que alcanza hasta 6 cm de alto. Estas cafias, crecen a gran
velocidad y pueden alcanzar notable altura. Son frecuentes en el bosque, caracteristicas de las zonas
de precipitaciones intensas. Su floracidn es muy particular porque sucede una sola vez en la vida.

CARDONCILLO

Se trata de una planta rizomatosa de hojas muy rigidas y bordes espinosos, que puede alcanzar el
metro de alto. Sus flores se encuentran en el extremo largo de tallo.

CHILCO

Arbusto de hojas lanceoladas y flores colgantes rojas y moradas. Se puede ubicar en las orillas de rios
y lagos.

CHIN-CHIN

Es un arbusto caracteristico de la zona de transicion entre el bosque y la estepa. Posee ojas ovoides
de aproximadamente 1 cm de largo, de un verde intenso. Sus flores amarillas y aromaticas aparecen
en octubre.

CIPRES DE LA CORDILLERA

Ciprés de la Cordillera Conifera de copa alargada y aproximadamente piramidal. Los que crecen
solitarios tienen ramas hasta el suelo, en los bosques densos las van perdiendo y son muy delgados.
Pueden verse grandes bosques puros de cipreses en el Valle Encantado y en la zona del Bolsdn.

COIHUE

Esta especie es la mas grande de los nothofagus (género que pertenece a la familia de las fagaceas).
Aparece muchas veces ramificado a poca altura. En los coihues de mayor tamafio, la base del tronco
tiene contrafuertes muy marcados.

Las hojas del coihue son de un verde oscuro brillante. No las pierde en otofio y por ello es facil
identificarlo durante buena parte del afio.

COIRON
Pasto que forma grandes matas de hasta 60 cm de-aito:-Es propio de la estepg p

- un metro de alto, adaptado a las regi
n color verde oscuro Yy finalizan en escamas. Posee escas
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HELECHO PALMITO GRANDE

Exhuberante planta de la familia de las Blechnaceae, se caracteriza por su grandes hojas color verde
intenso. Es una especie propia de las regiones fronterizas humedas entre argentina y chile, esto es,
la vegetacion tipica del bosque valdiviano.

HUA HUAN
Planta aromatica de la familia del boldo, su olor es similar al del laurel.

LENGA

Este arbol crece en los sectores mas altos del bosque, al rededor de los 1700 m sobre el nivel del
mar y adquiere la forma de un arbusto achaparrado. Sus hojas tienden a la forma redondeada y se
tornan rojizas en otofio.

MAITEN

Se trata de un arbol de copa redondeada, las ramas caen y le dan aspecto de sauce llorén. Pero
cuando su presencia coincide con dreas de explotacidn ganadera, su aspecto se modifica por las hojas
son comidas por los animales.

MANIU HEMBRA

Conifera que crece en lugares muy humedos. Posee hojas lineares de hasta tres cm de largoy 5 mm
de ancho, y son notoriamente blanquecinas en el anverso.

MUTISIA

Es una enredadera de hojas laceoladas que terminan en zarcillos. Sus flores tienen formato de
inflorescencia, y son anaranjadas (m. decurrens) o rosados (m. retusa).

NALCA

Conocida también como pnague es una planta de hojas palmadas muy grandes de esta 1 m de
diametro. Son muy dsperas y de color verde oscuro, habita terrenos de mucha humedad.

NENEO

Es un subarbusto globoso muy ramificado y espinoso de hojas pequeiias. Es caracteristico de la
estepa.

NIRE
Liquenes colgando de un fiire

Pequefio arbol de tronco retorcido que rebrota de la cepa, razén por la cual a menudo se observa
COmo nacen varios troncos de un mismo pie. A menudo cuelga de sus ramas un liquen verde que
se llama “barba de viejo”

NOTRO

Este pequefio arbol crece en terrenos abiertos y soleados, aunque a veces aparecen ejemplares
mas grandes en distintas partes del bosque. Sus hoja son color verde oscuro mas claras en el
reverso y de borde liso. Son llamativas sus flores rojas que brotan entre octubre y diciembre.

PAHUELDIN

Es una liana que trepa a gran altura, cubriendo por completo los troncos de los arboles. Sus hojas
pueden alcanzar hasta 12 cm.

81

PATAGUA

De la misma familia del arrayan, aunque de hojas més grandes, posee raices retorcidas y
superficiales. Su coreteza es aspera y color gris oscuro.

ROBLE PELLIN

Este arbol se parece al rauli por el tamafio y la forma, y al giaul que el fiire, rebrota de la cepa. Sus
hojas son onduladas de hasta 5 cm de largo y de bordes aserrados. Se tornan amarillas en otofio.

Bosque puro de pehuén

PEHUEN

Conifera facil de reconocer por sus ramas en forma
de paraguas en los ejemplares mas viejos y su
perfecta simetria en los juveniles, esta especie
posee individuos machos y hembras por separado.

TINEO

Puede alcanzar el porte de un arbol de hasta 10 m
en muy pocos lugares, pero su distribucién en
forma de arbusto es frecuente. Es una planta
caracteristica de zonas humedas, en especial

la selva valdiviana. Sus hojas son compuestas, con hasta 9 pares de foliolos.

RAULI

Es un gran arbol de tronco recto. Es frecuente avistar rauiles juveniles en las partes sombrias del
bosque, porque tienen troncos muy delgados y las hojas muy grandes, alcanzan hasta los 8 cm de
largo. Tiene el borde ondulado y el revés muestra nervaduras muy marcadas.

LIGUSTRO DISIPLINADO

Arbol pequefio/mediano. Puede alcanzar los 12-15 m. de altura, es de
rapido crecimiento y de follaje persistente, de color verde con una
banda amarillenta en los bordes.

Se utiliza en veredas ya que soporta muy bien la polucion del trafico.
Es una especie adaptable a variedad de suelos y crese tanto en
exposicion directa al sol como en somb
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VISTO

el expte /19 sobre nuevo Codigo de Ordenamiento Territorial de Afielo

CONSIDERANDO

Que el desarrollo hidrocarburiferos de Vaca muerta, ha traido a Afielo un cambio en la matriz
productiva de la localidad generando nuevas oportunidades de desarrollo y progreso en la micro
region de Afielo, pero a su vez Ha generado fuertes demandas en el ambito inmobiliario el cual
embiste con fuerza las ordenanzas municipales aprovechando los vacios legales que ellas poseen,

para sacar un mayor provecho;

Que luego de la modificacién del Cédigo Civil se crearon nuevas figuras legales las cuales no existian

en las ordenanzas confeccionadas en el periodo 2011/2015;

Que es necesario incorporar y ordenar las nuevas figuras legales que se incorporan en el codigo civil
vigente;

Que es necesario la implementacién de nuevos indicadores urbanos tendientes a atender las
necesidades actuales y futuras de la localidad en post de una convivencia sana entre el vecino y el

mercado inmobiliario;

Que es facultad de este cuerpo legislativo dictar las normas legales que ordenen el territorio;

Que es necesario crear una agenda g atienda las necesidades de ordenamiento territorial de manera
periddica;

Que es necesaria la creacion de una Agencia de Desarrollo Urbano Sustentable para la localidad de
Afielo para atender las cuestiones urgentes g se puedan dar en el territorio;

Que es necesario poner en valor los recursos paisajisticos que posee el medio fisico de Afelo;

Que es necesario generar herramientas territoriales tendientes a incentivar el arraigo de la familia
en el localidad de Afielo;

Que este cuerpo legislativo ha transitado las modificaciones que ha generado el fenémeno Vaca
muerta en la regién y se ha capacitado para poder abordar la problematica territorial;

Que resulta oportuno crear una nueva ordenanza que regule las futuras intervenciones urbanisticas
minimizando el impacto negativo g estas le pueden ocasionar a la localidad en su conjunto;

Que es necesario modificar las ordenanzas vigentes que hoy resultan obsoletas;

Que es necesario entender un modelo de planificacién de ciudad para poder organizar el crecimiento
de la misma de manera paulatina;

Que en los ultimos afios se han producido importantes cambios productivos a partir de la explotacion

no convencional de hidrocarburos que repercuten en el crecimiento de la poblacion y en el desarrollo

del territorio, produciendo una creciente demanda habitacional y servicios insatisfechos en Afielo.

Que los cambios producidos en la sociedad, en el territorio y en el sistema productivo del habitat

demandan atender algunos de estos problemas de manera urgente con la perspectiva de impgysar

el desarrollo urbano del Municipio en armonia con los intereses de sus ciudadanos, el respeto a la
legitimidad urbanistica y la sostenibilidad ambiental.

Que las condiciones climéticas exigen de la morfologia urbana disefios acordes a su ubicacion
geografica que garanticen optimas condiciones de habitabilidad para una mejor calidad de vida de
la poblacion y favorezcan la conservacion de la energia y el uso racional de los recursos no

renovables.

Que la Ley provincial N° 2.818 sancionada el 8/8/2012 para la realizacion de proyectos de desarrollo
urbanistico con el fin de formar o ampliar centros de poblacion, expresa la intencion de los
representantes legislativos de la Provincia de Neuguén de abordar y regular la problematica del

crecimiento urbano a escala territorial, convocando a los municipios a adherir a la presente Ley.

Que por lo tanto se vuelve imprescindible la necesidad de sancionar un Cédigo Urbanistico que
regule el uso del suelo urbano publico y privado, para obtener un crecimiento integrado y socialmente

justo y ademas preservando sus zonas de expansion para las futuras generaciones.

Que es oportuno utilizar esta herramienta para promover conciencia ambiental, impulsar la

forestacion y el compromiso de los afielenses con el medio ambiente.

POR TODO ELLO, EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE ANELO SANCIONA CON
FUERZA DE ORDENANZA.
Articulo 1°: Deroguense las ordenanzas 181, 186, 206, 212 y 232.

Articulo 2°: Apruébese, el Nuevo Cddigo de Ordenamiento Territorial de Afielo que como anexo

forma parte integrante de la presente ordenanza.




